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uvoD

Izrada lll. 1zmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje utvrdena je Odlukom
o izradi lll. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje ( Sluzbene novine Opéine
Jelenje br. 11/18) (u daljnjem tekstu Plan).

Predmet izmjena Plana su ciljane izmjene grafi¢kog dijela i odredbene tekstualne izmjene:
e mogucnosti proSirenja lokacije reciklaznog dvorista, odnosno formiranje povrSine za
gradevinski otpad,
e proSirenja lokacije mjesnog groblja;
e preispitivanje odredbi za izgradnju prvenstveno u izgradenim poslovnim zonama K

Izmjene i dopune Plana odnose se iskljuivo na navedene promjene, pa su sukladno navedenom,
izvrSene izmjene grafickih priloga i tekstualnog dijela Plana.

Metodologija izrade i sadrZzaj elaborata u skladu su sa Pravilnikom o sadrZzaju i mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(Narodne novine, broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

IZI%I:'--I anium 4 rujan 2018.
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OBRAZLOZENJE
Lokacija reciklaznog dvorista

ZadrZzava se predvidena lokacija reciklaznog dvoriSta na kraju naselja Podhum do granice sa
gradevinskim podruéjem poslovne namjene Podhum K1s. Dosada3nja lokacija definirana je kao
samostalno gradevinsko podrucje, Sto zbog rjeSenja imovinsko-pravnih poslova nije prihvatljivo
rieSenje. Stoga se navedena povrSina, do koje je ve¢ izgradena osnovna infrastruktura, uvrstava u
gradevinskog podruéja naselja Podhum kao njegovo prosSirenje.

Organizacija odlaganja gradevinskog otpada moguca je takoder na proSirenom podrucju
gradevinskog podruéja naselja Podhum ili na dijelu susjednog gradevinskog podruéja poslovne
namjene K1s za koju je potrebna izrada plana uZzeg podru¢ja — UPU-a.

ProsSirenje groblja Jelenje

Lokalna samouprava, suo¢ena sa nedostatkom ukopnih mjesta, u postupku je otkupa zemiljista za
proSirenje mjesnog groblja. lzvrSeno je proSirenje postojeceg groblja Jelenje za predmetno
zemljiste, kako bi se, po usvajanju ovog Plana, moglo kreniti u proceduru ishodenja potrebnih
dozvola za gradnju.

Preispitivanje odredbi za gradnju — postoje  €a poslovna izgradnja

Pri ishodenju dozvola za rekonstrukciju i izgradnju dodatnih sadrzaja u postoje¢im gradevinskim

podruéjima poslovne namjene uoéeno je slijedeée:

¢ neuskladenost definiranja postoje¢e namjene prostora sa prostorno-planskim odrednicama,

e neprihva¢anje postojeée izgradnje u smislu postojece udaljenosti gradevina od prometnica ili
susjedne gradevinske Cestice.

Odredbe za provodenje dopunjene su na nacin kako bi se omogucila rekonstrukcija postojece

izgradnje u svrhu proSirenja postojecih djelatnosti i kvalitete poslovanja i rada.

5 rujan 2018.
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ODREDBE ZA PROVOBENJE

Sukladno Odluci o izradi, izvrSena je i dopuna Odredbi za provodenje za izgradnju u
gradevinskim podruéjima izvan naselja za izdvojene namjene — gospodarska namjena — poslovna i
to:

Clanak 40.
(1) Prostornim planom uredenja predvidene su sljedeée zone poslovne namjene:
o DraZice (K1,), izgradeno,

e LukeZi (K1,), izgradeno,
e Lopaca (K1), izgradeno,
e Podhum (K1,), preteZzito izgradeno,
e Podhum (K1s), neizgradeno - neuredeno,
o Podkilavac (K1), izgradeno,
e LukeZi (K1;), neizgradeno — uredeno.
(2) lzgradnja unutar poslovne zone Podhum (K1,) definirana je detaljnim planom uredenja — DPU
3

(3) lzgradnja u gradevinskom podruéju zone Podhum (K1s) moguéa je samo temeljem
urbanisti¢kog plana uredenja (UPU 3), u skladu s odredbama €lanka 41 . Navedeni urbanisticki
plan uredenja moze Ciniti jedinstven prostorni koncept sa urbanisti€kim planom uredenja
propisanim za zonu sportsko - rekreacijske namjene na podrugju Opéine Cavle.

(4) Unutar ostalih zona gospodarske namjene - poslovne moguca je rekonstrukcija postojecih
gradevina i izgradnja novih sadrzaja sukladno odredbama €lanka 41 .

(5) Kod rekonstrukcije i izgradnje novih sadrZzaja postojeée zone LukezZi (K1,) primjenjuju se
parametri definirani za izgradnju ostalih poslovnih sadrzaja.

Clanak 41.
(1) Smijernice za izradu plana uzeg podruéja i uvjeti gradnje za obuhvate poslovnih zona za koje
nije potrebna izrada plana uzeg podrugja:
e Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- oblik i veli¢ina gradevne Cestice treba obuhvatiti sve sadrZaje tehnoloSkog procesa
(sve gradevine, glavne i pomocéne ulaze, interno odvijanje prometa, parkiralini prostor,
komunalno - tehni¢ku infrastrukturu i sl.),
- najmanja dopustena povrsina gradevne &estice poslovne namjene iznosi 500m?.
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Eestice iznosi 0,5,
- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,5 za proizvodno -
poslovne i skladiSno - prodajne sadrzZaje, te 1,5 za ostale poslovne sadrzaje, odnosno
1,8 ako gradevina ima podrumsku etaZu.
¢ Namjena gradevina
- osnovne djelatnosti:

e proizvodno-poslovni pogoni, (proizvodnja, prerada i obrada prehrambenih,
tekstilnih, metalnih, betonskih, drvnih i dr. proizvoda),

e servisne i zanatske djelatnosti - stolarske, bravarske, limarske, kamenoklesarske i
sli¢ne radionice, autoservisi i drugi servisi razli€itih namjena,

e trgovacko-opskrbne djelatnosti (trgovacki centri, veleprodajni sadrZaji prodaje
hrane, pi¢a, voéa i povréa, mjeSovite ili specijalizirane robe i sliénih djelatnosti),
skladiSno - prodajni prostori na otvorenom.

e komunalne djelatnost - skladiSta sa alatima i uredajima za odrZavanje, parkiranje
vozila komunalne sluZbe, vatrogasna postaja, sluzbe za spaSavanje, azil za pse,
gradevinski otpad, reciklazni pogoni i sl.,

6 rujan 2018.
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- uz osnovnu gradevinu smjeStaju se pomoc¢ni sadrZaji - upravne, uredske i ugostiteljske
gradevine, skladista, nadstreSnice i ostale gradevine;

¢ \Veli¢ina gradevine

- Za proizvodno-poslovne i skladiSno - prodajne sadrzaje najveci dopusteni broj etaza
iznosi 1 nadzemna etaZa, a najviSa visina gradevine odredena je tehnoloSkim
procesom i ne moZe iznositi vise od 8,0m, Prateéi sadrzaji (garderobe, sanitarije, uredi
i sl.) mogu se djelomi¢no interpolirati unutar definirane visine, te formirati dvije etaze.

- Za ostale poslovne sadrzaje najveéi dopusteni broj etaZa iznosi 3 nadzemne etaze, a
najvida visina iznosi 12,0m. I1znimno se dozvoljava i podzemna etaza (podrum) ako to
dozvoljavaju uvjeti nadleznih ustanova i sluzbi.

e Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

- Unutar gradevne Cestice poslovne gradevine smjeSaju se, osim gradevine osnovne
namjene, pomocni sadrZaji kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita osnovne
gradevine. Dozvoljava se formiranje nastreSica za odlaganje proizvoda izvan gabarita
osnovne gradevine.

- Udaljenost gradevine (osnovne, pomoéne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi
uz prometnicu ili javnu povrSinu iznosi najmanje 6m. Iznimno, kod izgradenih
gradevina, rekonstrukcija se moZze vrSiti, sukladno odredbama ove Odluke, na
udaljenosti postojece izgradnje koja moZze biti i manja od utvrdenog.

- Udaljenost osnovne i pomocée gradevine od granice gradevne d{estice koja nije
prometnica ili javna povrSina iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m. Iznimno,
kod izgradenih gradevina, rekonstrukcija se moze vrSiti, sukladno odredbama ove
Odluke, na udaljenosti postojeée izgradnje koja moze biti i manja od utvrdenog.

- Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne gradevine osnovne namjene odgovara
dimenziji visine viSe gradevine, ali ne moze biti manja od 8m.

e Uvjeti za oblikovanje gradevine

- Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilagoditi postojeéem ambijentu, a
dopustena je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.

- Krov gradevine moze biti ravan ili kos, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja, a na krov je moguée ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje, te kolektore
sunéeve energije.

- Pomoéne gradevine s gradevinama osnovne namjene moraju Ciniti funkcionalno-
oblikovnu cjelinu.

- Dopustena je izgradnja montaznih gradevina,

e Uyvjeti za uredenje gradevne Cestice

- Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 20% ukupne povrSine
gradevne cestice mora biti povrSina zelenila. Rubne dijelove gradevnih ¢estica prema
susjednim gradevnim ¢esticama, posebice prema Eesticama druge namjene treba
urediti kao pojaseve zastitnog zelenila.

- Ograde gradevnih &estica poslovne namjene (funkcionalnih ili vlasni¢kih cjelina) grade
se od kamena, betona, opeke, metala ili drva. Gradevne €estice mogu biti ogradene i
Zivicom. Dijelovi gradevnih Cestica i platoa koji su javnog karaktera mogu biti
neogradeni (parkiraliSta za posjetitelje, pjeSacki prilazi i drugi dijelovi gradevne
Cestice).

- Najveca dopuStena visina ulitne ograde gradevne Cestice iznosi 1,8m. Najveca
dopustena visina ograde izmedu gradevnih €estica iznosi 2m. Iznimno, ograde mogu
biti i viSe kada je to potrebno zbog zastite gradevine ili na¢ina njezina koristenja.

- Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne dCestice,
sukladno poglavlju 5.1.1. ovih odredbi.

¢ Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne &estice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu

- Pristup gradevnoj €estici je kolni i to dvosmjernom prometnicom Sirine najmanje 6,0m.

- Iznimno od prethodne alineje, kolni pristup moZe biti i uzi ako postojece stanje terena i
postojeca izgradnja ne dozvoljavaju proSirenje postojeée prilazne prometnice.
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- Pristup gradevne cestice na javno-prometnu povrSinu ne smije ugroZavati odvijanje
prometa.
- Pristup gradevini mora biti omoguéen osobama smanjene pokretljivosti sukladno
zakonskoj regulativi.
o Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i
ostalu infrastrukturu
- Priklju¢ak gradevine na komunalne mreZu i ostale infrastrukturne sustave utvrduje se
sukladno poglavlju 5. ovih odredbi.
¢ Mijere sprjeavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu
- Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu provode se sukladno
poglavljima 7 i 8 ovih Odredbi.
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