I1 IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELENJE

| OPCEODREDBE
Glava I.

(1) Donose se Il Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje (Sluzbene novine
Primorsko-goranske zupanije br. 40/07, 15/11, 37/12, 38/14), u daljnjem tekstu: Plan, koje je
izradila tvrtka PLANIUM, d.o.0. iz Rijeke.

(2) Planom se izmijenio i dopunio dio Odredbi za provodenje i grafi¢ki dijelovi plana navedeni u Glavi
1.

Glava ll
Plan je sadrzan u elaboratu: "ll. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Jelenje", a
sastoji se od:
Knjiga I:
A) TEKSTUALNI DIO
Odredbe za provodenje
B) GRAFICKI DIO
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA mj. 1:25 000
la Sustav prometa i telekomunikacija
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI mj. 1:25 000
2 Energetski sustav
2a Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba
2b Vodnogospodarski sustav — Uredenje voda
2c Vodnogospodarski sustav — Odvodnja otpadnih voda
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA mj. 1:25 000
3 Podruc¢je posebnih uvjeta koriStenja
3a Podruc¢ja posebnih ograni¢enja u koriStenju
3b Podrugja i djelovi primjene planskih mjera zastite
4., GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA | DRUGIH SADRZAJA mj. 1:5000
Knjiga Il
C) OBAVEZNI PRILOZI
Glava Ill.

U smislu ovog Plana Presterneg-plana—dredenia, izrazi 1 pojmovi koji se upotrebljavaju
imaju sliedece znacenije:

e Gradevna Cestica - odredy;
nacelu jedna katastarska cestlca CIJI je obllk sm]esta] u prostoru i vellcma u skladu S prostormm
planom te koja ima pristup na prometnu povrSinu sukladan prostornom planu;

e Osnhovna gradevina - gradevina namjene vezane uz namjenu odredene gradevne
Cestice;

e Pomocna gradevina ili sadrzaji - svaka gradevina ili sadrzaj u funkciji osnovne gradevine,
na €ijoj se gradevnoj €estici nalazi; kao sto su: garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske
stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje, hoby-prostori, otvoreno igraliSte, otvoreni i zatvoreni bazeni,
rostilji, nastreSnice i sl., te ugostiteljsko-turisti¢ki, poslovni i drustveni sadrzaj;

e Stan - prostor u osnovnoj gradevini predviden za smjeStaj jedne obitelji;

Gradevna linija - pravac koji odreduje poloZaj osnovne gradevine u odnosu na granicu
gradevne Cestice;

o Regulacijska linija - pravac koji odreduje poloZaj gradevine u odnosu na granicu
gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrSini (javna cesta, prilazni put, trg i dr.;

e FEtaZa - svaki nivo gradevine. Po vrsti etaze mogu biti podzemne (podrum) ili nadzemne

(suteren, prizemlje, kat, potkrovlje) Eta%em—se—smat—lcajﬂ—
I e &g ievisi lozi - I ;

e Suteren - dio gradevine koji je barem s jedne svoje strane ukopan u teren;
Podrum - dio gradevine koji je sa svih strana ukopan u teren s time da kota gornjeg ruba
stropne konstrukcije ne moZze biti viSa od 1m iznad razine terena;
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e Potkrovlje - dio gradevine ispod krovne konstrukcije. Etazem-se-smatraukelikeje-visina
o e folu minimal Py

e Visina gradevine - udaljenost koja se mijeri na procelju gradevine, od najnize kote
uredene gradevne Cestice koju pokriva gradevina do donje kote vijenca ili donjeg ruba
krova;

e Uredena gradevna Cestica - podrazumijeva uredenje neizgradenog dijela gradevne
Cestice i to:

o poplo€enje prilaza, terasa, parking prostora i dr.,
0 podizanje uliénih ograda,
0 sadnju odgovarajuceg raslinja na povrSinama zelenila;

o Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice - odnos izgradene povrSine zemljiSta pod svim
gradevinama na gradevnoj cest|C| (osnovna i sve pomocne) [ ukupne povrsme gradevne
Cestice.
Srodovm-toshens Zemljlste pod gradevmom je vert|kalna prolekcua SVIh zatvorenlh otvorenlh [
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljuc€ivsi i terase
u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze. U izgradenu povrSinu ne
ulaze ukopane-etaze—cisterne za vodu, septi€ke jame, spremnici plina i sli€ne gradevine,
ukoliko su ukopane u zemlju i obradene kao okolni teren, terase na terenu, kenzelri-istaci
kreviSta; pristupna stubista, vanjske komunikacije, terase i parkiraliSne povrSine, ako su u
razini terena na kojem se nalaze;

o Koeficijent iskoristenosti - odnos ukupne (brutto) izgradene povrSine svih etaza u svim
gradevinama i povrSine gradevne Cestice;

e Arhitektonski oblikovna cjelina - €ini je viSe razli¢itih volumena, razli€itih po tlocrtnoj
povrsml obliku i visini, kOJI su medusobno uskladenl po materljallma [ nacmu obrade

e Tradicionalni dio naselja — izgradeni dio naselja sa prepoznatljivom povijesnom i tradicijskom
matricom formiranja naselja, sa zadrzanim prostornim identitetom u oblikovanju, strukturi, odabiru
materijala gradnje i formama gradnje.

e Rekonstrukcija gra devine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima
se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost te
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na ruSevini postojece
gradevine u svrhu njezine obnove.

Il. ODREDBE ZA PROVOBENJE

1. UVJETI ZA ODREDBIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRU CJU
OPCINE JELENJE

1.1. ORGANIZACIJA PROSTORA, NAMJENA | KORISTENJE PO VRSINA

Clanak 1.
(1) Prostor Opcine Jelenje je prema organizaciji, namjeni i koriStenju prostora podijeljen na:
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e povrSine za gradenje:
e gradevinska podruéja naselja,
e gradevinska podrudja izvan naselja za izdvojene namjene,
e gradenje izvan gradevinskih podrugja;
e prirodna podrucja:
e poljoprivredne povrSine oshovne namjene,
e Sumske povrSine osnovne hamjene,
e ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,
e vodne povrSine.
(2) Osnovna namjena i koristenje povrSina odredeno Prostornim planom uredenja prikazano
je na kartografskom prikazu br. 1. »KoriStenje i namjena povrsina, mj. 1:25.000.

1.1.1. PovrSine za gra denje

Gradevinska podru €ja naselja
Clanak 2.

(1) Gradevinska podru¢ja naselja su povrSine na kojima su izgradena naselja i podrucja
planirana za uredenje, razvoj i proSirenje naselja. Na gradevinskim podrugjima naselja se
predvida se stambena gradnja, te sve gradevine i sadrZaji koje prate organizaciju Zivota u
naselju, odnosno ¢ija je namjena spojiva sa stanovanjem. To su gradevine druStvene
namjene (za upravu, Skolske i pred3kolske ustanove, kulturne, zabavne i vjerske
institucije), gospodarske namjene (zanatska, poslovna, ugostiteljsko-turisti¢ka), sportsko-
rekreacijske namjene, javne zelene povrsine, povrsine infrastrukturnih sustava i ostale
povrSine.

(2) Prostornim planom uredenja utvrdene su granice gradevinskih podruc¢ja naselja u
sastavu Opcine Jelenje, kao racionalno organiziranih i oblikovanih prostora, i to za
naselja: Bastijanie, Brneli¢ie, Drastin, Drazice, Jelenje, Kukuljanie, Lubarskas, LukeZie,
Martinovo Selo, Lopacay, MilaSie, Podhum, Potkilavac, Ratulje, Trnovicau, Valiéie i
Zoreticie.

(3) Granice gradevinskih podruéja razgrani€uju povrSine izgradenog dijela naselja i povrSine

predvidene za njegov razvoj od ostalih povrSina namijenjenih razvoju poljoprivrede,

Sumarstva i drugih djelatnosti kOje se, ob2|rom na namjenu mogu obavljatl |zvan

gradevmsklh podruqa ,

(4) Gradevinska podrucja naselja prikazana su na kartografskom prikazu broj 1. »KoriStenje i
namjena povrSina, mj. 1:25.000 i na katastarskoj podlozi u mj. 1:5000, na kartografskom
prikazu br. 4. »Gradevinska podrudja | i ll«.

Gradevinska podru €ja izvan naselja za izdvojene namjene
Clanak 3.

(1) Gradevinska podrucja izvan naselja predvidena za izdvojene namjene predstavljaju
povrsine za specifi¢ne funkcije koje veli€inom i strukturom nisu spojive sa naseljem, te se
planiraju odvojeno prema pojedinim namjenama. PovrSine izdvojenih namjena koriste se
I izgraduju prema posebnim Kriterijima.

(2) Razgrani¢enje povrSina izvan naselja za izdvojene namjene odredeno je prema
oshovnim grupama izdvojenih namjena, a to su: gospodarska namjena: - proizvodna,
{poslovna}, ugostiteljsko - turisticka namjena (eko selo, turistiCko naselje, zonea
smijestajnih kapaciteta), sportsko-rekreacijska namjena (sportski centar) i groblje-estala

(3) Razgranic¢enje povrsina iz stavka (1) ovog ¢lanka odredeno je na kartografskom prikazu
br. 1. »KoriStenje i namjena povrSina«, mj. 1:25.000, te br. 4. »Gradevinska podrucja | i
ll«, mj. 1:5.000.
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Gradenje izvan gra devinskih podru ¢ja

Clanak 3a

(1) lzvan gradevinskih podruc¢ja moguca je izgradnja pojedinacnih gradevina i to:

e na gradevinskim zemljiStima:
e gradevine infrastrukture (prometne, energetske, vodoopskrbe i odvodnje),
e gradevine komunalne namjene,
e gradevine sportske, rekreacijske, izletniCke i dr. namjene,
e gradevina specifitcne namjene druStvenog sadrzaja (lje€iliSta, obiljezja - spomenici,
sakralne gradevine i sl),
e na prirodnim povrSinama:
e gradevina u funkciji poljoprivrede,
e gradevina u funkciji Sumarstva i lovstva
e gradevina u funkciji djelatnosti na vodnim povrSinama,
e gradevina za vlastite gospodarske potrebe.

1.1.2. Prirodne povrSine

Poljoprivredne povrsine osnovne namjene

(1)

(2)

3)

(4)

Clanak 4.
Razgranienje poljoprivrednih povrSina osnovne namjene obavija se temeljem
vrednovanja zemljiSta i utvrdenih bonitetnih kategorija, a prikazano je na kartografskom
prikazu br. 1. »KoriStenje i namjena povrsina«, mj. 1:25.000.
Poljoprivredne povrSine osnovne namjene Stite se od svake izgradnje koja nije u funkciji
obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, a dijele se na osobito vrijedno obradivo tlo i ostala
obradiva tla (P1i P2).
Osobito vrijedna obradiva tla (P1) su najvrednija tla koja obuhvaéaju zemljista trece
bonitetne klase, te ih je potrebno namijeniti primarnoj poljoprivrednoj proizvodnji. Na
podruéju Opcine Jelenje rasprostiru se u dolini Rjec€ine, uz naselja Lopac¢a, Bastijani i
Valiéi.
Ostala obradiva tla (P2) nalaze kao manje izdvojene povrSine pretezno na
sjeveroisto¢nom dijelu Op¢ine. Po bonitetu dolaze u petu klasu i potrebno ih je u Sto je
moguce veéoj mjeri saCuvati za poljoprivrednu proizvodnju.

Sumske povrsine osnovne namjene

(1)
(2)
3)
(4)
()

Clanak 5.
Razgrani¢enje Sumskih povrSina osnovne namjene prikazano je na kartografskom
prikazu br. 1. »KoriStenje i namjena povrSina, mj. 1:25.000.
Sumske povrsine na podrugju Opcine Jelenje razgranitéene su prema namjeni na
gospodarske Sume, zastitne Sume i Sume posebne namjene (51, S2 i S3).
Gospodarske Sume (S1) sluZe za eksploataciju drvne mase i drugih Sumskih proizvoda,
te osim gospodarske vrijednosti imaju i opcekorisnu funkciju.
Zastitne 3ume (S2) prvenstveno sluzbe kao zastita od erozije, zastita vodenih tokova,
zaStita od erozivnih procesa, te zastita gospodarskih gradevina i druge imovine.
Sume posebne namjene (S3) predstavijaju Sumske povrine unutar osobito vrijednih
dijelova prirode koji se predlazu za zastitu.

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

(1)
(2)

Clanak 6.
Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte ¢ini sav preostali prostor Opéine
Jelenje koji se moZze koristiti na nacin predviden za poljoprivredne ili Sumske povrsine.
PovrSine ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljista grafi€ki su prikazane na
kartografskom prikazu br. 1. »KoriStenje i namjena povrSina«, mj. 1:25.000.
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Vodne povrsine
Clanak 7.

(1) Vodne povrSine na podrucju Opcine Jelenje razgrani€uju se prema namjeni na vodotok
Rjecinu, ostale vodotoke i bujice, planiranu akumulacijue Kukuljani (za vodoopskrbu i
energetiku), i postoje¢u akumulaciju Vali¢i (za energetiku i rekreaciju), prirodne i planirane
retencije (sustav obrane od poplave).

(2) Namjena i nacin korlstenja vodne povrsme odn03| se na prostor |spod i iznad vodne
plohe. ;

e

(3) Vodne povrSine iz stavka (1) ovog €lanka oznaene su povrSinom, te prikazane linijski
odnosno simbolom na kartografskiem prikazimag br. 1. »KoriStenje i hamjena povrsina,
2b ,Vodnogospodarski sustav* mj. 1:25.000.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Clanak 8.
(1) Unutar gradevinskog podru¢ja moZe se graditi samo na uredenom gradevinskom
zemljiStu. Uredenje gradevinskog zemljiSta podrazumijeva pripremu i opremanje.
(2) Sva gradevinska podrucja naselja na podru¢ju Opc¢ine Jelenje moraju imati I. kategoriju
uredenosti, koja obuhvaéa imovinsko - pravnu pripremu, pristupni put, vodoopskrbu,

OdVOdnju | elektroopskrbu Qnstupm—pux—ppedstawia—mm%m—pns&m—g%e\mej

(3) Gradnja gradevina i uredenje povrSina na podrucju Opéine Jelenje moguca je jedino ako
je Odlukom 0 zadtiti izvorista vode za pice u slivu |zvora u Gradu Rijeci i sI|vu izvora u

omogucen takav zahvat u prostoru

2.1. GRABEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | PRIMORSKO-GORANSKU
ZUPANIJU

Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku
Clanak 9.
Prostornim planom uredenja, a u skladu s odredbama Prostornog plana Primorsko-
goranske Zupanije, na podruéju Opcine Jelenje odreduju se slijede¢e gradevine od
vaznosti za Republiku Hrvatsku:
1. Prometne gradevine s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:
a) Cestovne gradevine:
- Autoceste i-brze—ceste: @FFSQ—Q&S}&W{HH—H}&FH}—R—HB&—RIEK&-&BM—DHBFGWH(—H
etapa—vanjska-dionica-Rupa—Sebeli—KriziSée: Rupa - Rijeka - Zuta Lokva obilazno oko

grada Rl]eke u II etapl van]ska d|0n|ca s cvorlst|ma Rupa - M|klavua Permani - Viskovo -
2. Gradevme poste, javne telekomunlkacue sustav radara radio i TV sustav veza;

- javne telekomunikacije:

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema

- sustav radara

e  antenski i gradevinski objekti na kojima se nalaze instalirani radari

o radio-komunikacijski sustavi na frekvencijskim pojasevima VHF i MF/HF
32. Gradevine sustava odvodnje s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:

- Sustav Rijeka
4. Regulacijske i zaStitne vodne gradevine
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a) Akumulacije
- Bajer -Kukuljani
- Lepenice -Valici
b) Hidrotehnicki tuneli
- Tunel Kukuljani-Valiéi
53. Energetske gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
a) Elektroenergetske gradevine:
- proizvodne:
- HE Valiéi {planirana) (vezana uz gradnju nove akumulacije Rje¢ine »Kukuljani« i njene
prioritetne namjene za vodoopskrbu)
- dalekovod, ranrstermatosiorosklonne noshojonic—sosiojete:
- prijenesni-dalekeved DV 380-400kV TS Meline — TS Divaca — postojedi,

- prifenesni-dalekeved DV 2x220 kV TS Meline — TS Pehlin - postojece;
- DV 2x400kV Plomin — Melina — planirano.

b) Gradevine za transport plina:
- magistralni plinovod za medunarodni transport DN 500 radnog tlaka 75 bara
kopnom Pula VISkOVO Kamenjak Delnlce Vrbovsko Karlovac

Gradevine od vaznosti za Primorsko-goransku zupaniju
Clanak 10.
Prostornim planom uredenja odreduju se slijede¢e gradevine i zahvati od vaznosti za
Primorsko-goransku Zupaniju:

1. Gradevina sekundarne zdravstvene zastite u Drazicama Gradevine-drusStvenih-djelatnosti:

2. Gradevine sporta — golf igraliSte Dubina;

32. Cestovne gradevine s pripadajucim objektima, uredajima i instalacijama:

75026 D.Jelenje (Z5055) — LukeZi — Lopata — A.G. Grad Rijeka

75027 Podkilavac — 25055

75055 Viskovo (Z5025) — Sar3oni — Trnovica — DraZice — Cavle (D3)

58019 Kukuljani — Zoreti¢i — Trnovica (Z5055)

L58020 Lubarska (Z5055) — Martinovo Selo — Lopa&a (25026)

L58021 Drazice (Z5055) — Podhum (Z5028)

43. Postanske i telekomunikacijske gradevine s pripadajuéim objektima, uredajima i
instalacijama:

a) postanske gradevine: postojeéi postanski uredi u Drazicama koji pripadajs Sredistu
posta Rijeka

54. Gradevine vodnogospodarskog sustava s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama

a) Gradevine sustava vodoopskrbe (gradevine i instalacije vodozahvata, crplienja, pripreme,
spremanja i transporta vode kapaciteta od 50 do 250 I/s) koji pripadaju podsustavu »Rijeka
b) Gradevine sustava odvodnje otpadnih voda (gradevine kapaciteta od 10.000 do 50.000 ES
te manjeg kapaciteta od 10.000 sa ve¢om osjetljivoSéu podru¢ja na kojem se nalaze):
planirani sustav aglomeracija Rijeka - podsustav Opcine Jelenje
65. Elektroenergetske gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
a) Elektroenergetske gradevine: Hidroelektrana Kukuljani
ctribuciiskidalel I I il iéi-tplanirani I
76. Gradevine plinoopskrbe s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:
Zupanijska plinska mreza.
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2.2. GRAPEVINSKA PODRU CJA NASELJA
2.2.1. Kriteriji za koriStenje gra devinskog podru €ja naselja

Clanak 11

Gradevmsko podruqe naselja sastop se od |zgradenog [ nelzgradenog dijela predwdenog
za daljnji razvoj.

(2) U gradevinskom podru¢ju naselja ne mogu se graditi gradevine koje bi svojom
upotrebom ugroZavale Zivot i rad ljudi u naselju, odnosno koje bi ugrozavale vrijednosti
¢ovjekove okoline (zagadenje okoliSa, nedozvoljena buka, vibracije i sl.).

(3) Neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja moze biti neureden i ureden. Neuredeni dio gradevinskog
podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja odreden prostornim planom na kojemu nije
izgradena planirana osnovna infrastruktura.

(4) £3) I1zgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja ureduju se i koriste na
nacin propisan ovim Prostornim planom uredenja i odnosnom zakonskom regulativom, a
prikazani su na kartografskom prikazu br. 4. »Gradevinska podruéja I i 1l", u mj. 1:5.000.

Clanak 12.
(1) Ovim su Prostornim planom uredenja odredena slijedeéa gradevinska podruéja naselja
na podruéju Opcéine Jelenje:
NA 1 Drazice,
NA 2 Bastijani,
NA 3 Brneliéi,
NA 4 Drastin,
NA 5 Jelenje,
NA 6 Kukuljani,
NA 7 Lopaca,
NA 8 Lubarska,
NA 9 Lukezi,
NA 10 Martinovo Selo,
NA 11 Milasi,
NA 12 Podhum,
NA 13 Potkilavac,
NA 14 Ratulje,
NA 15 Trnovica,
NA 16 Vali¢i,
NA 17 Zoretici.
(2) Uvjeti za uredenje prostora unutar tradicionalnih dijelova i povijesnih ruralnih cjelina

gradevinskih podrucja naselja Hi—dijelova—naseliaNA-9Lukezi—NA4 Drastin NA-15
Fraeviea, oznacenih na kartografskom prikazu br. 3. »Uvijeti koriStenja i zaStite prostora -
podrucja posebnih uvjeta koriStenja« mj. 1:25.000 i br. 4 ,Gradevinska podruc¢ja naselja“ u
mj. 1:5000, odredeni su €lancima 37a, 113. i 114. oviheg Odredbi Presternog—plana

wredenja.

Clanak 13.

(1) Unutar gradevinskog podruéja naselja, na zasebnoj gradevnoj cestici, mogu se graditi

razlikuju-se slijedeée vrste gradevina:
stambene gradevine - obiteljske i viSestambene,
stambeno - poslovne gradevine - stambene gradevine s poslovnim prostorom,
postovne gradevine gospodarske namjene — poslovne i ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti,
gradevine druStvene namjene - upravne, predskolske i 3$kolske, kulturne, sportsko-
rekreacijske, zdravstvene, socijalne i vjerske gradevine,
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¢ poljoprivredne gradevine — sa i bez izvora zagadenja,

e infrastrukturne i komunalne gradevine i povrSine - mreze kolnih i pjeSackih prometnica,
trgovi, parkiraliSta, benzinske crpke, autobusna i druga stajaliSta, trafostanice, crpne stanice i
drugi komunalni uredaji, zeleni otoci i druga odlagalista i sl., povrSine zelenila razli¢ite
namjene (parkovi, drvoredi, travnjaci, zasStitne povrSine i dr.), povrSine sportsko rekreacijskih
sadrzaja (igraliSta) kao javni prostorii sl.

e ostale gradevine ipewrSine-sukladne-ramjene — kiosci, reklamni panoi, nastresice i sl..

(2) Izgradnja unutar gradevmskm podrucla naselja moguca je neposrednom i posrednom provedbom

(3) Neposredna provedba PIana vrSi se u svim |zgraden|m i ne|zgraden|m - uredenlm duelowma
gradevinskih podrucja naselja.
(4) Posredna provedba vrsi se:
e U neizgradenim — neuredenim dijelovima gradevinskih podru¢ja naselja definiranih ovima
Planom;
e udijelovima gradevinskog podruc¢ja naselja za koje su ve¢ doneseni planovi uzeg podrugja.
(5) Izgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podrugja naselja, te potrebna izrada plana uzeg
podrucja prikazani su na kartografskim prikazima 3b i 4.

2.2.2. Neposredna provedba plana

Rel ke tevins] ey i
Clanak 14.

(1) Unutar gradevinskog podru¢ja naselja, neposrednom provedbom ovog Plana, mogu se graditi
osnovne vrste gradevina definirane €lankom 13. stavkom (1) ovih Odredbi.

(2) Pored gradevine osnovne namjene, na jednoj gradevnoj Cestici, moguce je smijestiti pomoéne
gradevine.

(3) Uz gradevinu stambene namjene pored gradevine pomocne namjene, dozvoljava se i smjestaj
poljoprivredne gradevine sukladno uvjetima ovih Odredbi.
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2.2.2.1. Stambene gradevine

Clanak 17.
Stambene gradevine se prema tipologiji stanovanja dijele na:
- obiteljsku kuéu,
- viSestambenu gradevinu.
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(1) Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice
e Osnovni uvjeti oblikovanja i veli¢ine gradevne Cestice:

najmanja naimania max. max. Rajmanja-Sirina
povrSina J ! koeficijent koeficijent gradevine na
tlocrtna

vrsta gradevine gradevinske 5 2 izgradenosti iskoristenosti | najuzem-dijelu
povrSina (m©)

Zestice /m? Ikig Ikis* ()
samostojeca 400 64 0,3 0,9/1,2 -
dvojna 300 60 0,3 0,9/1,2 6,5
gradevina u nizu 250 60 0,4 1,2/1,6 8,0

*parametri se primjenjuju u ovisnosti 0 zoni sanitarne zastite

e Ako se uz osnovnu gradevinu grade poljoprivredni sadrzaji oblik i veli€ina gradevne Cestice
definirana je €lankom 31. .

(2) Namjena gradevine

e Obiteljska ku¢a je osnovna gradevina sastavljena od najviSe 3 stana.

e  Obiteljska ku¢a moze biti slobodnostojec¢a, dvojna ili u nizu.

e Stambeni niz moze sadrzavati najmanje 3, a najviSe 8 jedinica. Na zavrSne gradevine niza
primjenjuju se uvjeti definirani za dvojne gradevine.

(3) Veli¢ina gradevine

e Najvedi broj etaza stambene gradevine iznosi tri nadzemne etaze i jedna podzemna.

e |znimno, u podru¢jima druge zone sanitarne zaStite ne dozvoljava se izvedba podzemne
etaze.

e NajviSa visina stambene gradevine iznosi 9,0m.

(4) Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Unutar gradevne Cestice obiteljske kuée smjeSaju se, osim gradevine osnovne namijene,
pomocéni i poljoprivredni sadrzaji kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita osnovne
gradevine sukladno €lanku 14 . i élanku 31.

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz
razvrstanu prometnicu ili javnu povrSinu iznosi najmanje 6m.

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz
nerazvrstanu prometnicu iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m.

e Udaljenost osnovne i pomoce slobodnostojece gradevine, te neprislonjenih strana dvojne
gradevine ili gradevine u nizu od granice gradevne Cestice koja nije prometnica ili javna
povrSina iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 3m.

e |znimno od prethodnog stavka udaljenost od granice gradevne Cestice moze biti i manja
ukoliko:
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0 su vec¢ postavljeni uvjeti postojece izgradnje, a zate€eno stanje se ne moze mijenjati na
Stetu susjednog prostora;

0 procelje pomocne gradevine nema otvora. U tom slu€aju udaljenost ne moze biti manja
od 2,0m.

Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne gradevine osnovne namjene ne moze biti

manja od 6m.

Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine kolnika manje od 4,5m za jednosmjerni promet,

odnosno 5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje gradevina osnovne namjene,

regulacijski pravac formirati ¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje nerazvrstane

ceste na 4,5 ili 5,5m uz formiranje obostranog nogostupa najmanje Sirine 1,0m. Iznimno od

navedenog, u izgradenim dijelovima naselja (koja nisu tradicionalni dijelovi naselja), ako

postojeca izgradnja to ne omogucéava, moze se izvesti pjeSacki prolaz (nogostup) na samo

jednoj strani ulice ili nerazvrstana prometnica moze biti i bez njega, uz uvjet kvalitetnog

rieSavanja odvodnje povrSinskih voda.

Dvojne gradevine i gradevine u nizu jednom ili dviema svojim stranama prislanjaju se uz

granicu susjedne gradevinske Cestice i uz susjednu gradevinu. Prislonjeni zid mora se izvesti

kao vatrootporni.

(5) Uvjeti za oblikovanje gradevine

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i kroviSta, te upotrebljeni
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, na¢inom i tradicijom gradnje i
krajobraznim vrijednostima podneblja.

Ako je uz stambenu gradevinu kao osnovnu gradevinu smjeStena gradevina pomocne
namjene, ona mora s osnovnom gradevinom c¢initi jedinstvenu arhitektonsku oblikovnu
cjelinu.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju, s gradevinom
uz koju su prislonjeni, €initi arhitektonsku cjelinu.

Krov gradevine moze biti ravan ili kos. Ukoliko se krov izvodi kao kosi, nagib mora biti viSi od
20° (izuzev nagiba loda i nastreSnih dijelova gradevine), a za pokrov se preporuca crijep. Na
kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.

Izvan zona povijesnih graditeljskih cjelina definiranih élankom 111, moguéa je i kombinacija
kosog krova i krovnih terasa, a povrSina krovnih terasa ne smije biti visa od 30% u odnosu na
kose krovne plohe. Takoder je, u povrSini krovnih ploha, moguée ugraditi krovne prozore,
elemente za prirodno osvjetljavanje, te na krovne plohe postaviti kolektore suneve energije.
Odvodnja oborinske vode sa kroviSta mora biti rjeSena unutar pripadajuce gradevne Cestice.

(6) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne c¢estice mora biti ureden na tradicionalan nacin uredivanja
okucnice, postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih
biljnih vrsta.

Najmanje 40% ukupne povrSine neizgradenog dijela gradevne Cestice mora biti povrSina
zelenila.

Uredenje okucénice, podzida, terase, ograda i sl. treba rijeSiti tako da ne naruSava izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj ¢estici

Ograda se podiZze unutar gradevne &estice, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoj liniji.
Visina punog dijela ograde u pravilu iznosi od 0,6m - 0,9m, a izgraden je isklju¢ivo od
kamena. Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, zelenilo i metal.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,7m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili beton. Iznimno, visina potpornog zida moze biti vec¢a u slu¢aju:

- konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,

- interpolacije unutar postojece regulacije,

- izgradnje prometne infrastrukture.

Dio gradevne Cestice obiteljske kuce, organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem
slobodno borave domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz
domacih Zivotinja.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice, sukladno
poglavlju 5.1.1. ovih odredbi, osim u podrugju tradicionalnih izgradenih dijelova naselja gdje
to nije moguce.

(7) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu

PLANIUM, d.o.o. Rijeka 11 prosinac, 2016.



I1 IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELENJE

e  Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to jednosmjernom prometnicom Sirine 4,5m, dvosmjernom
prometnicom Sirine najmanje 5,5m ili pristupnim putem Sirine najmanje 3,5m, a duljine najvisSe
100m. Ukoliko je duzina pristupnog puta ve¢a od 100m Sirina mora biti najmanje 4,5m.

e Slijepi pristupi duzi od 100m moraju na svom kraju imati okretiSta koja omoguéavaju sigurno
okretanje vozila;

e Ukoliko je pristup duZzi od 100m dvosmjernog toka, pristup mora imati proSirenja za
mimoilazenje vozila.

e  Pristup gradevne €estice na javno-prometnu povrSinu ne smije ugrozavati odvijanje prometa.
Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima drzavni ili zupanijski
znacaj, prilaz te Cestice na javno-prometnu povrSinu mora se izvesti preko sporedne ulice.

(8) Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i ostalu
infrastrukturu

e Priklju¢ak gradevine na komunalne mrezu i ostale infrastrukturne sustave utvrduje se
sukladno poglavlju 5. ovih odredbi.
(9) Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu
e Mijere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu provode se sukladno poglavljima
718 ovih Odredbi.
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(1) Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice

Osnovni uvjeti oblikovanja i veli¢ine gradevne Cestice:

vrsta gradevine najmanja povrsina max. koeficijent max. koeficijent
9 gradevinske Cestice Im? izgradenosti /kig iskoriStenosti /kis
samostojeca 800 0,4 1,2/1,6 (za NA 1)

(2) Namjena gradevine

Visestambena gradevina je osnovna gradevina sa viSe od 3 stana.

Visestambena gradevina je isklju€ivo slobodnostoje¢eg karaktera.

ViSestambene gradevine se mogu graditi samo u gradevinskom podru¢ju naselja NA 1
Drazice i NA 12 Podhum (unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 2).

(3) Veli¢ina gradevine

Najveci broj etaza stambene gradevine u gradevinskom podrugju naselja NA1 Drazice iznosi
Cetiri nadzemne etaZe.

NajviSa visina stambene gradevine u gradevinskom podrucju naselja NA1 DraZice iznosi
12,0m.

Najveci broj etaza stambene gradevine u gradevinskom podru¢ju naselja NA12 Podhum
iznosi tri nadzemne etaze.

NajviSa visina stambene gradevine u gradevinskom podruc¢ju naselja NA12 Podhum iznosi
9,0m.

(4) Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Unutar gradevne Cestice viSestambene gradevine smjeSaju se, osim gradevine osnovne

namjene, pomoc¢ni sadrzaji kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita osnovne gradevine

sukladno €élanku 14 .

Udaljenost gradevine (osnovne, pomocéne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz

razvrstanu prometnicu ili javnu povrSinu iznosi najmanje 6m.

Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz

nerazvrstanu prometnicu iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m.

Udaljenost osnovne i pomoce slobodnostoje¢e gradevine od granice gradevne Cestice koja

nije prometnica ili javna povrSina iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 3m.

Iznimno od prethodnog stavka udaljenost od granice gradevne Cestice moze biti i manja

ukoliko:

0 su vec¢ postavljeni uvjeti postojece izgradnje, a zate€eno stanje se ne moze mijenjati na
Stetu susjednog prostora;

0 procCelje pomocne gradevine nema otvora. U tom slu€aju udaljenost ne moze biti manja
od 2,0m.

Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne gradevine osnovne namjene odgovara

dimenziji visine viSe gradevine, ali ne moze biti manja od 6m.

Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine kolnika manje od 4,5m za jednosmjerni promet,

odnosno 5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje gradevina osnhovne namjene,

regulacijski pravac formirati ¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje nerazvrstane

ceste na 4,5 ili 5,5m uz formiranje obostranog nogostupa najmanje Sirine 1,0m. Iznimno od

navedenog, u izgradenim dijelovima naselja (koja nisu tradicionalni dijelovi naselja), ako

postoje¢a izgradnja to ne omogucava, moze se izvesti pjeSacki prolaz (nogostup) na samo

jednoj strani ulice ili nerazvrstana prometnica moZe biti i bez njega, uz uvjet kvalitetnog

rjeSavanja odvodnje povrSinskih voda.

(5) Uvijeti za oblikovanje gradevine

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i kroviSta, te upotrebljeni
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, na¢inom i tradicijom gradnje i
krajobraznim vrijednostima podneblja.

Ako je uz stambenu gradevinu kao osnovnu gradevinu smjeStena gradevina pomocne
namjene, ona mora s osnovnom gradevinom c¢initi jedinstvenu arhitektonsku oblikovnu
cjelinu.

Krov gradevine moze biti ravan ili kos. Ukoliko se krov izvodi kao kosi, nagib mora biti viSi od
20° (izuzev nagiba loda i nastreSnih dijelova gradevine), a za pokrov se preporuca crijep. Na
kosom terenu sljeme krova mora biti, u pravilu, usporedno sa slojnicama zemljista.
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U povrSine krovnih ploha, moguce ugraditi krovne prozore, elemente za prirodno
osvjetljavanje, te na krovne plohe postaviti kolektore sunceve energije.
Odvodnja oborinske vode sa kroviSta mora biti rjieSena unutar pripadajuce gradevne Cestice.

(6) Uvijeti za uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden na tradicionalan nacin uredivanja
okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih
biljnih vrsta.

Najmanje 20% ukupne povrsine neizgradenog dijela gradevne Cestice mora biti povrSina
zelenila.

Uredenje okucnice, podzida, terase, ograda i sl. treba rijeSiti tako da ne naruSava izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj estici

Ograda se podize unutar gradevne Cestice, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoj liniji.
Visina punog dijela ograde u pravilu iznosi od 0,6m - 0,9m, a izgraden je isklju¢ivo od
kamena. Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, zelenilo i metal.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,7m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili beton. Iznimno, visina potpornog zida moze biti vec¢a u slu¢aju:

- konfiguracije terena kojom se ne moZe ostvariti propisana visina,

- interpolacije unutar postojece regulacije,

- izgradnje prometne infrastrukture.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice, sukladno
poglavlju 5.1.1. ovih odredbi, osim u podrugju tradicionalnih izgradenih dijelova naselja gdje
to nije moguce.

(7) Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu

Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to dvosmjernom prometnicom Sirine najmanje 5,5m ili
pristupnim putem Sirine najmanje 4,5m, a duljine najvise 100m.

Pristup gradevne Cestice na javno-prometnu povrsinu ne smije ugrozavati odvijanje prometa.
Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima drzavni ili Zupanijski
znacaj, prilaz te Cestice na javno-prometnu povrSinu mora se izvesti preko sporedne ulice.
Pristup gradevini mora biti omogucen osobama smanjene pokretljivosti sukladno zakonskoj
regulativi.

(8) Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i ostalu
infrastrukturu

Priklju¢ak gradevine na komunalne mrezu i ostale infrastrukturne sustave utvrduje se
sukladno poglavlju 5. ovih odredbi.

(9) Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu provode se sukladno poglavljima
718 ovih Odredbi.

2.2.2.2. Stambeno-poslovne gradevine
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Clanak 25.

(1) Stambeno-poslovne gradevine su stambene gradevine s poslovnim prostorom.

(2) Za stambeno-poslovne gradevine kod kojih je povrSina poslovnog prostora manja od
povrSine stambenog prostora primjenjuju se odredbe poglavlja 2.2.2.1. Stambene
gradevine.

(3) Za stambeno-poslovne gradevine kod kojih je povrSina poslovnog prostora veca od
povrSine stambenog prostora primjenjuju se odredbe poglavlja 2.2.2.3. Peslevne
gradevine Gradevine gospodarske namjene.

(4) Kod obiteljske kuée poslovni dio moZe biti gradevina izdvojenog volumena, koja sa
stambenom ¢€ini arhitektonsko oblikovnu cjelinu.

(5) Kod viSestambene gradevine poslovni dio mora biti u sklopu osnovne gradevine

(6) Poslovni dio stambeno-poslovne gradevine mora zadovoljavati uvjete iz €lanka 27.

stavak 2 1. oviheg Odredbi Pmsteﬂqegqelanaru;eéema

2.2.2.3. Poslovne-gradevine Gradevine gospodarske namjene
Clanak 27.

kh}ena{a—Gradevme gospodarske namjene, unutar gradevinskog podrucja naseIJa grade se kao
osnovne gradevine na zasebnim gradevnim Cesticama ili kao prateci sadrzaj uz gradevine druge
oshovne namjene (stambene drustvene sportsko rekreat|vne)

(2)

U naselju se zabranjuje gradnja sadrzaja kOjI zagadu1u zrak |za2|vaju buku veéu od normi
utvrdenih za stambene zone, privlaCe pretjerani promet teretnih vozila (izuzev za potrebe
komunalne djelatnosti), zauzimaju velike povrSine zemljiSta ili na bilo koji nacin negativno utjecu
na kvalitetu stanovanja.

3)

%Z—Zétambene-peslevn&gméewn& Zatecene gradevine gospodarske namjene u |zgraden|m

dijelovima naselja zadrzavaju se uz uv1et 05|guranja proplsamh mjera zastlte okollsa

(4) F

Pmstemeg—pl&ma—u%eéenj& Rekonstrukcua postOJeC|h gradevma gospodarske namjene izvan

povijesnih ruralnih cjelina i tradicionalnih dijelova naselja, kada zahvati na gradevini
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nezadovoljavaju uvjete za izgradnju nove gradevine propisane ovim Odredbama, vrSi se u
postoje¢im gabaritima gradevine.
(5) Gradevine gospodarske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja su gradevine:
e poslovne namjene,
e ugostiteljsko-turisticke namjene.

Uvjeti gradnje gra devina poslovne namjene
Clanak 28.
1) 2 I ovi rodui ledeéiuvieti tenia:

(1) Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice
e Oblik i veli¢ina gradevne ¢estice mora omoguciti smjestaj svih sadrzaja vezanih uz tehnoloski
proces (gradevine - jedna ili viSe njih, interne prometnice, parkiraliSni prostor, komunalno -
tehni¢ka infrastruktura i dr.), osim u sluaju gradnje — rekonstrukcije ili intrepolacije unutar
povijesnih ruralnih cjelina i tradicionalnim dijelovima naselja.
Povrsina gradevne estice za poslovne gradevine ne moZe biti manja od 600m?.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5.
Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,0.
Iznimno, za gradevinska podruc¢ja naselja NA 1 Drazice i NA5 Jelenje i izgradnju stambeno-
poslovne gradevine u kojoj je poslovni dio veéi od stambenog, najveci dopusSteni koeficijent
iskoriStenosti iznosi 1,5.
(2) Namjena gradevine
e Poslovne gradevine mogu biti: usluzne i zanatske djelatnosti (krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske, opti¢ke, urarske, zlatarske i sl.), pruzanje intelektualnih usluga (uredi, ateljei,
agencije i sl.), trgovacko opskrbnih djelatnosti (prodavaonice hrane, pi¢a, voc¢a i povréa,
mjeSovite ili specijalizirane robe, pekare i sl.), proizvodno-poslovne djelatnosti:
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o mali pogoni za finalizaciju i pakiranje poljoprivrednih, prehrambenih, tekstilnih i sli¢nih
proizvoda,

o stolarski, drvni, staklarski, keramicarski, limarski, vodoinstalaterski i sli¢ni pogoni maloga
kapaciteta.

Ne dozvoljava se izgradnja slijedec¢ih poslovnih sadrzaja:

0 industrijske i obrtni¢ke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili op¢u
upotrebu, kemijska obrada metala ili nemetala, prikupljanje ili obrada otpada,
proizvodnja, skladiStenje ili pakiranje toksi¢nih materijala i sl. (npr. otvorena skladista
gradevnog materijala, zapaljivih i eksplozivnih tvari, starih automobile i sl., velike
metalopreradivacke, bravarske, limarske, kamenoklesarske, autoservisne i sli¢ne
radionice koje imaju tlocrtnu povrSinu vec¢u od 300m?, kamionsko parkiraliste),.

(3) Veli¢ina gradevine

Najveci dopuSteni broj etaza iznosi 2 nadzemne etaze, odnosno 3 nadzemne etaze u
gradevinskim podruc¢jima NA 1 Drazice i NA5 Jelenje, te kod izgradnje stambeno-poslovne
gradevine u kojoj je zastupljenost poslovnog dijela veci od stambenog.

Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim
procesom, ali ne viSa od 9 m.

Iznimno, za gradevinska podru€ja naselja NA 1 Drazice i NA 5 Jelenje najve¢a dopustena
visina iznosi 12m.

Za izgradnju poslovnih gradevina proizvodne, skladiSne i servisne namjene odreduje se
najvise 1 etaza, a najviSa visina gradevine odredena je tehnoloSkim procesom i ne moze
iznositi viSe od 6m. Stambeni i pratec¢i sadrzaji (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu se
djelomic¢no interpolirati unutar definirane visine, te formirati dvije etaze.

(4) Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Unutar gradevne Cestice poslovne gradevine smjeSaju se, osim gradevine osnovne namjene,

pomocéni sadrZaji kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita osnovne gradevine sukladno

¢lanku 14. Dozvoljava se formiranje nastreSica za odlaganje proizvoda izvan gabarita

osnovne gradevine. Ako je gradevina stambeno-poslovnog karaktera, stambeni dio sa

poslovnim dijelom ¢ini jedinstvenu cjelinu.

Udaljenost gradevine (osnovne, pomocéne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz

razvrstanu prometnicu ili javnu povrSinu iznosi najmanje 6m.

Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz

nerazvrstanu prometnicu iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m.

Udaljenost osnovne i pomoce slobodnostoje¢e gradevine od granice gradevne Cestice koja

nije prometnica ili javna povrSina iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 3m.

Iznimno od prethodnog stavka udaljenost od granice gradevne Cestice moze biti i manja

ukoliko:

0  su vec¢ postavljeni uvjeti postojece izgradnje, a zate€eno stanje se ne moze mijenjati na
Stetu susjednog prostora;

Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne gradevine osnovne namjene odgovara

dimenziji visine viSe gradevine, ali ne moze biti manja od 6m.

Ako je postoje¢a nerazvrstana cesta Sirine kolnika manje od 4,5m za jednosmjerni promet,

odnosno 5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje gradevina osnhovne namjene,

regulacijski pravac formirati ¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje nerazvrstane

ceste na 4,5 ili 5,5m uz formiranje obostranog nogostupa najmanje Sirine 1,0m. Iznimno od

navedenog, u izgradenim dijelovima naselja (koja nisu tradicionalni dijelovi naselja), ako

postoje¢a izgradnja to ne omogucava, moze se izvesti pjeSacki prolaz (nogostup) na samo

jednoj strani ulice ili nerazvrstana prometnica mozZe biti i bez njega, uz uvjet kvalitetnog

rjeSavanja odvodnje povrSinskih voda.

(5) Uvijeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu, a dopuStena
je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.

Krov gradevine moze biti ravan ili kos, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja,
a na krov je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje, te kolektore sun€eve energije.

(6) Uvijeti za uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden,

Najmanje 20% neizgradenog dijela povrsine gradevne €estice mora biti povrSina zelenila,
Uredenje okucénice, podzida, terase, ograda i sl. treba rijeSiti tako da ne naruSava izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj €estici.
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e Ograda se podize unutar gradevne Cestice, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoj liniji.
Visina punog dijela ograde u pravilu iznosi od 0,6m - 0,9m, a izgraden je isklju¢ivo od
kamena. Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, zelenilo i metal.

e Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,7m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili beton. Iznimno, visina potpornog zida moze biti vec¢a u slu¢aju:

- konfiguracije terena kojom se ne moZe ostvariti propisana visina,
- interpolacije unutar postojece regulacije,
- izgradnje prometne infrastrukture.

e Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rieSava se unutar gradevne Cestice, sukladno
poglavlju 5.1.1. ovih odredbi, osim u podrugju tradicionalnih izgradenih dijelova naselja gdje
to nije moguce.

(7) Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to dvosmjernom prometnicom Sirine najmanje 5,5m ili
jednosmjernom prometnicom Sirine najmanje 4,5m.

Pristup gradevne &estice na javno-prometnu povrSinu ne smije ugrozZavati odvijanje prometa.

e Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima drzavni ili Zupanijski
znacaj, prilaz te Cestice na javno-prometnu povrSinu mora se izvesti preko sporedne ulice.

e  Pristup gradevini mora biti omogucen osobama smanjene pokretljivosti sukladno zakonskoj
regulativi.

(8) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i ostalu
infrastrukturu

e Priklju¢ak gradevine na komunalne mrezu i ostale infrastrukturne sustave utvrduje se
sukladno poglavlju 5. ovih odredbi.

(9) Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

e Mijere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu provode se sukladno poglavljima

718 ovih Odredbi.

Uvjeti gradnje gra devina ugostiteljsko-turisti  €ke namjene
Clanak 28a.
(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e Oblik i veli¢ina gradevne Cestice mora omoguciti smjeStaj svih sadrzaja vezanih uz obavljanje
ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti (osnovna gradevina, pomoc¢ni sadrzaji, interna prometnica,
parkiraliSni prostor, komunalno - tehni¢ka infrastruktura i dr.), osim u slu¢aju gradnje —
rekonstrukcije ili intrepolacije unutar povijesnih ruralnih cjelina i tradicionalnim dijelovima
naselja.

e PovrSina gradevne Cestice za ugostiteljsko-turisticke gradevine ne moze biti manja od 600m?
neovisno o vrsti namjene. PovrSina gradevne Cestice za ugostiteljsko-turisticke gradevine
smjeStajnog tipa utvrduje se sukladno planiranom kapacitetu na nacin 1 lezaj/min. 30m°
povrSine gradevinske Cestice.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne €estice iznosi 0,4.

e Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne cCestice iznosi 1,6, odnosno 1,2 u

podru¢jima druge zone sanitarne zastite.
(2) Namjena gradevine

e Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene kao gradevine osnovne namijene ili dijela
stambeno-poslovne gradevine su: smjeStani kapaciteti (motel, hostel, pansion, prenociste,
obiteljski hotel i sl.) i ugostiteljsko-usluzni sadrzaji (caffei, buffeti, restorani, pe€enjarnice,
slasti¢arnice i sl.).

e  SmjeStajni kapaciteti moraju zadovoljiti minimalni nivo usluga od 3*.

(3) Veli¢ina gradevine

e Najveéi broj etaZza ugostiteljsko-turisticke gradevine iznosi tri nadzemne etaze i jedna
podzemna.

e Iznimno, u podru€jima druge zone sanitarne zastite ne dozvoljava se izvedba podzemne
etaze.

e NajviSa visina ugostiteljsko-turisticke gradevine iznosi 9,0m.

(4) SmijesStaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Unutar gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke gradevine smjeSaju se, osim gradevine
osnovne namjene, pomocni sadrzaji kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita osnovne
gradevine sukladno €lanku 14 . Ako je gradevina stambeno-poslovnog karaktera, stambeni
dio sa poslovnim dijelom mora &initi jedinstvenu cjelinu.
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()

(6)

(7)

(8)

(9)

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz
razvrstanu prometnicu ili javnu povrSinu iznosi najmanje 6m.

e Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz
nerazvrstanu prometnicu iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m.

e Udaljenost osnovne i pomoce slobodnostoje¢e gradevine od granice gradevne Cestice koja
nije prometnica ili javna povrSina iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 3m.

e Iznimno od prethodnog stavka udaljenost od granice gradevne Cestice moze biti i manja
ukoliko:

0 su vec¢ postavljeni uvjeti postojece izgradnje, a zate€eno stanje se ne moze mijenjati na
Stetu susjednog prostora;

e Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne gradevine osnovne namjene odgovara
dimenziji visine viSe gradevine, ali ne moze biti manja od 6m.

e Ako je postoje¢a nerazvrstana cesta Sirine kolnika manje od 4,5m za jednosmijerni promet,
odnosno 5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje gradevina osnovne namjene,
regulacijski pravac formirati ¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje nerazvrstane
ceste na 4,5 ili 5,5m uz formiranje obostranog nogostupa najmanje Sirine 1,0m. Iznimno od
navedenog, u izgradenim dijelovima naselja (koja nisu tradicionalni dijelovi naselja), ako
postojec¢a izgradnja to ne omogucéava, moze se izvesti pjeSacki prolaz (nogostup) na samo
jednoj strani ulice ili nerazvrstana prometnica moze biti i bez njega, uz uvjet kvalitetnog
rjeSavanja odvodnje povrSinskih voda.

Uvjeti za oblikovanje gradevine

e Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilagoditi postojecem ambijentu, a dopustena
je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.

e Krov gradevine moZze biti ravan ili kos, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja,
a na krov je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje, te kolektore sunceve energije.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

e Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden,

e Najmanje 30% neizgradenog dijela povrSine gradevne Cestice mora biti povrSina zelenila,

e Uredenje okucnice, podzida, terase, ograda i sl. treba rijeSiti tako da ne naruSava izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj ¢estici.

e Ograda se podize unutar gradevne Cestice, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoj liniji.
Visina punog dijela ograde u pravilu iznosi od 0,6m - 0,9m, a izgraden je isklju¢ivo od
kamena. Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, zelenilo i metal.

e Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,7m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili beton. Iznimno, visina potpornog zida moze biti vec¢a u slu¢aju:

- konfiguracije terena kojom se ne moze ostvariti propisana visina,
- interpolacije unutar postojece regulacije,
- izgradnje prometne infrastrukture.

e Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice, sukladno
poglavlju 5.1.1. ovih odredbi, osim u podru¢ju tradicionalnih izgradenih dijelova naselja gdje
to nije moguce.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu

e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to dvosmjernom prometnicom Sirine najmanje 5,5m ili
jednosmjernom prometnicom Sirine najmanje 4,5m.

e Pristup gradevne €estice na javno-prometnu povrSinu ne smije ugrozavati odvijanje prometa.
Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima drzavni ili Zupanijski
znacaj, prilaz te Cestice na javno-prometnu povrSinu mora se izvesti preko sporedne ulice.

e  Pristup gradevini mora biti omoguc¢en osobama smanjene pokretljivosti sukladno zakonskoj
regulativi.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreZe i ostalu

infrastrukturu

e Priklju¢ak gradevine na komunalne mrezu i ostale infrastrukturne sustave utvrduje se
sukladno poglavlju 5. ovih odredbi.

Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

e Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu provode se sukladno poglavljima
7 i 8 ovih Odredbi.

2.2.2.4. Gradevine druStvene namjene
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(1) Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice

Clanak 29.

Veli¢ina gradevne Cestice utvrduje se sukladno zakonskoj regulativi i tehni¢kim standardima
vazecih za pojedinu vrstu gradnje.

(2) Namjena gradevine

Gradevine druStvene namjene kao gradevine osnovne namjene su: predskolske, Skolske,
zdravstvene i socijalne ustanove, gradevina kulture i sporta, vjerske gradevine te ostale
gradevine javnog interesa. Gradevine unutar jedinstvenog gabariti mogu sadrzavati vise
drustvenih namjena.

U funkciji osnovne namjene formiraju se pomoéni sadrzaji definirani Glavom Il ovih Odredbi.
Unutar dijela zatvorenih sportsko-rekreacijskih gradevina (dvorana) mogu se urediti maniji
trgovacki, poslovni, ugostiteljski i sl. sadrzaji koji nisu u suprotnosti s osnovnom namjenom
gradevine i nemaju Stetan utjecaja na okolis.

(3) Veli¢ina gradevine

Za izgradnju gradevina predSkolske i Skolske namjene primjenjuju se uvjeti izgradnje
definirani zakonskom regulativom, standardima i stru¢nim normama.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (ki;) gradevne Cestice iznosi 0,5 izuzev gradevina
sportsko-rekreacijskog karaktera otvorenog tipa i vjerskih gradevina.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,5.

Za izgradnju doma za starije osobe veliina gradevine mora zdovoljiti kriterij ukupne korisne
povrsine zatvorenog prostora doma koji iznosi od 30-35m? po korisniku doma

Najveci dopusteni broj etaza iznosi 3 nadzemne etaze (prizemlje, kat, potkrovlje/kat).

Najveca ukupna visina iznosi 14,5m.

Iznimno od prethodne stavke visine karakteristi¢nih djelova gradevina (zvonik, toranj,
spomenici i sl.) mogu biti i ve¢i sukladno usvojenim rjeSenjima.

Iznimni dijelovi uvjeta za gradevine sportsko-rekreacijskog karaktera otvorenog tipa i vjerskih
gradevina:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (ki;) gradevne Cestice iznosi 0,8.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne €estice (kis) iznosi 2,4.

(4) Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Unutar gradevne Cestice druStvene namjene smjeSaju se, osim gradevine osnovne namjene,
pomocéni sadrZaji kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita osnovne gradevine sukladno
€lanku 14 . Pomocni sadrzaji sa osnovnom gradevinom moraju ¢initi jedinstvenu cjelinu.
Udaljenost gradevine (osnovne, pomocéne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz
razvrstanu prometnicu ili javnu povrSinu iznosi najmanje 6m.

Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz
nerazvrstanu prometnicu iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m.

Udaljenost osnovne i pomoce slobodnostoje¢e gradevine od granice gradevne Cestice koja
nije prometnica ili javna povrSina iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 3m.

Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne gradevine osnovne namjene odgovara
dimenziji visine viSe gradevine, ali ne moze biti manja od 6m.

Kod izgradnje otvorenih sportskih igraliSta dozvoljava se izgradnja pomoéne gradevine
(sanitarni blok, svlagionice, skladiste i sl.) kao prizemne gradevine na najmanjoj udaljenosti
od granice gradevinske Cestice od 3m.

Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine kolnika manje od 4,5m za jednosmjerni promet,
odnosno 5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje gradevina osnhovne namjene,
regulacijski pravac formirati ¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje nerazvrstane
ceste na 4,5 ili 5,5m uz formiranje obostranog nogostupa najmanje Sirine 1,0m. Iznimno od
navedenog, u izgradenim dijelovima naselja (koja nisu tradicionalni dijelovi naselja), ako
postoje¢a izgradnja to ne omogucava, uz javne sadrzaje druStvene namjene mora se
omoguciti najmanje jednostrani pjeSacki hodnik.

(5) Uvijeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu, a dopuStena
je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.

KroviSte gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja, a na kroviSte je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje, te kolektore
sunceve energije.
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(6) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrsina
e Najmanje 30% povrSine gradevne ¢estice mora biti hortikulturno uredeno.
e Uz gradevnu Cesticu vjerske gradevine, koja ne moze ostavariti ozelenjavanje povrSine od
30%, ureduje se parkovna povrSina kao zasebna cjelina.
e Gradevine druStvene namjene mogu se ogradivati na nacin predviden za obiteljske kuce.
e Parkiranje omoguciti unutar gradevne Cestice gradevine druStvene namjene, a ako to nije
moguce (sportsko-rekreacijske i vjerske gradevine) omoguciti u neposrednoj blizini gradevne
Cestice na javnoj parkiraliSnoj povrsini.
(7) Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu
e Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to dvosmjernom prometnicom Sirine najmanje 5,5m ili
jednosmjernom prometnicom Sirine najmanje 4,5m.
e Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima drzavni ili Zupanijski
znalaj, prilaz te ¢estice na javno-prometnu povrSinu mora se izvesti preko sporedne ulice.
e Pristup gradevini mora biti omoguc¢en osobama smanjene pokretljivosti sukladno zakonskoj
regulativi.
(8) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i ostalu
infrastrukturu
e Priklju¢ak gradevine na komunalne mrezu i ostale infrastrukturne sustave utvrduje se
sukladno poglavlju 5. ovih odredbi.
(9) Mijere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu
e Mjere sprejeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu provode se sukladno poglavljima
718 ovih Odredbi.

2.2.2.5. Poljoprivredne gradevine

(@]

lanak 30.

(1) & lzgradnja poljoprivrednih gradevina béz izvora zagadenja dozvoljena je u svim
gradevinskim podruéjima naselja na podru¢ju Opéine Jelenje osim unutar povijesnih
ruralnih cjelina.

(2) (—3) Izgradnja pO|jOpI‘IVI’edr'IIh gradevma S izvorom zagadenja kae—l—peljtepm#edmh

dozvoljena Je u svim gradevmsklm podrucpma naselja na podruqu Opcme Jelenje osim
gradevinskog podrucja NA 1 DraZice.

Clanak 31
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(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e Gradevine poljoprivrednog sadrzaja smjeStaju se na zasebnoj gradevnoj €estici, a moguce i
uz gradevinu obiteljske kuce kao osnovne namjene.

e Za izgradnju poljopriviednog sadrzaja na zasebnoj Cestici povrSina gradevne Cestice ne
moZe biti manja od 300m?.

e Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj se gradi poljoprivredna
gradevina bez izvora zagadenja iznosi 0,6. Navedeni koeficijent izgradenosti primjenjuje se i
kod izgradnje obiteljske kuce sa poljoprivrednom gradevinom bez izvora zagadenja.

e Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne €estice na kojoj se gradi poljoprivredna
gradevina sa izvorom zagadenja iznosi 0,4. Navedeni koeficijent izgradenosti primjenjuje se i
kod izgradnje obiteljske kuce sa poljoprivrednom gradevinom sa izvorom zagadenja.

(2) Namjena gradevina

e Poljoprivredne gradevine mogu biti:

e s izvorima zaga denja - gradevine za uzgoj krupne i sitne stoke i peradi (uzgoj goveda,
svinja, koza, ovca, konja, ze€eva, kunica, €incila, kokosi, purica i sl.), klaonice;

e bez izvora zaga denja - pcelinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, alata i vozila, suSione mesa, bilja, sjenici, suSare, pusnice,
konobe za pripremu, skladiStenje i kuSanje sira, vina, maslina i ostalih poljoprivrednih
proizvoda i preradevina i druge slicne gradevine, uz adekvatno zbrinjavanje otpada u
proizvodnom procesu.

(3) Veli¢ina gradevine

e Poljoprivredne gradevine koje se grade uz obiteljsku ku¢u mogu zauzimati najviSe 70%
povrSine ukupne bruto gradnje.

° Najveci dopusteni broj etaza iznosi 1 etaza.

° Najveca dopustena visina gradevine iznosi 4m.

(4) Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

e Ako se uz gradevinu osnovne namjene — obiteljske kuée smjeSta sadrzaj poljoprivredne
gradevine sa izvorom zagadenja, ista mora biti gradevina zasebnog gabarita.

e  Ostale gradevine poljoprivrednog sadrzaja mogu biti slobodnostojece ili dvojne sa sadrzajima
iste namjene na susjednoj gradevnoj €estici ili sa osnovnom gradevinom.

e Za slobodnostojece gradevine, izuzev poljopriviedne gradevine sa izvorom zagadenja,
najmanja udaljenost gradevina od susjednih gradevnih Cestica iznosi 3m, odnosno 1m ako
gradevina s te strane nema otvora. Najmanja udaljenost poljoprivrednih gradevina od javnih
prometnih povrSina primjenjuje se kao za udaljenosti osnovne gradevine — obiteljske kuce.

e Ako je gradevina dvojnog tipa gradnje sa susjednom gradevinom mora biti odijeljena
vatrobranim zidom.

° Poljoprivredne gradevine sa izvorom zagadenja, gnojiSta, jame za osoku moraju biti udaljene
najmanje 8m od gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj €estici, odnosno 12m od
gradevine osnovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici i od regulacijskog pravca javne
prometne povrsine.

° Udaljenost gradevina iz prethodne alineje ovog stavka od gradevina za opskrbu vodom
(bunari, izvori, cisterne i sl.) odreduje se prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

° Ukoliko se na susjednoj Cestici ve¢ nalazi poljoprivriedna gradevina udaljena od ruba
gradevne cCestice manje od 1m, medusobna udaljenost dviju susjednih poljoprivredno-
gospodarskih gradevina ne smije biti manja od 2m, uz uvjet da je nova gradevina izvedena
vatrobranim zidom.

(5) Uvijeti za oblikovanje gradevine

e Poljoprivredni sadrzaji bez izvora zagadenje, ako se smjeStaju uz gabarit osnovne namjene -

obiteljske kuée, sa istom moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu cjelinu.
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Uvjeti oblikovanja poljoprivrednih gradevina, izuzev poljoprivrednih gradevina s izvorom

zagadenja definirani su uvjetima za osnovne gradevine uz koje se gradevine smjestaju.

Ne dozvoljava se izgradnja poljoprivrednih gradevina od neprimjerenih materijala — lim,

plastika i sl..

Oblikovanje poljoprivrednih gradevina sa izvorom zagadenja:

0 Zidovi se moraju graditi od negorivog materijala (kamen, beton i opeka). Pod mora biti
nepropusan za tekucine i mora imati rigole za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu.

o Dno i stijene gnojiSta do visine 50cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala. Sve tekucine iz staja i gnojiSta moraju se odvoditi u jame za osoku i ne smiju
se razlijevati po okolnom terenu.

0 Jame za osoku moraju biti izvedene od nepropusnog materijala i moraju imati siguran i
nepropustan pokrov, kao i otvore za CiS¢enje i zracenje.

(6) Uvijeti za uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden na tradicionalan nacin uredivanja
okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih
biljnih vrsta.

Ako se poljoprivredna gradevina gradi kao osnovna gradevina ne uvjetuje se ozelenjavanje
povrSine gradevne Cestice.

Uredenje okucnice, podzida, terase, ograda i sl. treba rijeSiti tako da ne naruSava izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj estici

Ograda se podize unutar gradevne Cestice, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskoj liniji.
Visina punog dijela ograde u pravilu iznosi od 0,6m - 0,9m, a izgraden je isklju¢ivo od
kamena. Osnovni materijal za izgradnju ograda je kamen, zelenilo i metal.

Visina potpornih zidova u pravilu ne prelazi 1,7m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih
zidova je kamen ili beton. Iznimno, visina potpornog zida moze biti vec¢a u slu¢aju:

- konfiguracije terena kojom se ne moZe ostvariti propisana visina,

- interpolacije unutar postojece regulacije,

- izgradnje prometne infrastrukture.

Gospodarska dvorista na kojem slobodno borave domace Zzivotinje, mora se ograditi
ogradom koja onemogucava izlaz domacih Zivotinja.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice, sukladno
poglavlju 5.1.1. ovih odredbi.

(7) Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne €estice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu

Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to jednosmjernom prometnicom Sirine 4,5m, dvosmjernom
prometnicom Sirine najmanje 5,5m ili pristupnim putem Sirine najmanje 3,5m, a duljine najvisSe
100m. Ukoliko je duzina pristupnog puta ve¢a od 100m, a manja od 500m Sirina ovog
pristupnog puta mora biti najmanje 4,5m.

Pristup gradevne &estice na javno-prometnu povrSinu ne smije ugrozZavati odvijanje prometa.

(8) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i ostalu
infrastrukturu

Priklju¢ak gradevine na komunalne mrezu i ostale infrastrukturne sustave utvrduje se
sukladno poglavlju 5. ovih odredbi.

(9) Mijere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu provode se sukladno poglavljima
718 ovih Odredbi.

2.2.2.6.-Pomoéne-gradevine Povrsine javne i komunalne namjene, te ostale povrsine u naselju

(1) PovrSine javne i komunalne namjene su slijedece povrSine:
javne zelene povrsine
e  parkovi
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(2)

e gralista
e uredene zatravljene povrSine, drvoredi i sl.
e javne prometne povrsine:
e prometnice,
e javna parkiralista,
e  trgovi,
e autobusna stajaliSta.
e ostale javne i komunalne povrSine:
e  zeleni otoci, privremena odlagaliSta kuénog otpada,
e trZnice, privremene povrSine za javnha okupljanja — koncerti, sajmovi i sl..
Ostale povrSine u naselju su:
e  zastitne povrsine,
e  poljoprivredne povrsine.

1)

(2)
(3)
(4)

()

Javne zelene povrSine ureduju se formiranjem pjeSackih staza, opremanjem potrebnom urbanom
i ostalom opremom, saniranjem postojecih i sadnjom odgovarajucih novih vrsta biljnog materijala i
sl.. Postojece i planirane javne zelene povrSine moguce je ozeleniti razli€itim autohtonim vrstama,
Ciji odabir zavisi od prostorne organizacije i strukture planirane izgradnje. Kod gradevina kod kojih
¢e prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi treba sprovesti biotehniCke mijere sanacije i
uredenje usjeka i nasipa odgovaraju¢om travnom smjesom, busenovanjem, trajnicama, zimzelenim
i listopadnim grmljem. Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti
ozelenjavanije razli¢itim autohtonim vrstama kako bi se sprijecila pojava erozije.

Javne prometne povrSine definirane su poglavijem 5.1.1. ovih Odredbi.

Odlaganje otpada definirano je poglavljem 7. ovih Odredbi.

Trznica sa uslugom pruzaja usluge obavljanja prometa Zziveznim namirnicama i drugim
proizvodima na malo se formira na kolno-prometno pristupa¢nim slobodnim povrSinama naselja i
oprema se Standovima. Preporu€a se postavijanje istovjetnih Standova odnosno Standova
jedinstvenog identiteta koji odraZzavaju osobnost krajolika.

Manifestacije, priredbe, sajmovi, koncerti i sl. na otvoreno su sadrZaji povremenog karaktera i
formiraju se na javnim povrSinama trgova, trznica, sportsko-rekreativnih sadrzaja i sl. PovrSine se
mogu formirati i uredenjem prirodnog terena oko naselja. Ako je potrebno smjestiti gledaliSte u
svrhu odvijanja namjene, isto mora biti priviemeno — montaznog tipa gradnje.
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(6) Zastitne zelene povrSine ureduju se saniranjem postoje¢eg biljnog materijala i sadnjom
odgovarajuc¢ih novih vrsta, uredivanjem pjeSackih staza i ostalim radnjama odrzavanja i podizanja
kvalitete prostora.

(7) Poljoprivredne povrSine u naselju potrebno je odrzavati ili iste prenamjeniti u uredene zelene
povrsine.

2.2.2.7. Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene
Clanak 34.

(1) Gradevine infrastrukturne i komunalne namjene unutar gradevinskog podrucja naselja su
prometnice,—parkiraliSta; infrastrukturni uredaji (trafostanice, crpne stanice i sl.) i manje
tipizirane gradevine (odasSiljaci, telekomunikacijske centrale, uredaji kontrole prometa, mjerne
stanice za monitoring i sl.), benzinske stanice, mreZe i vodovi i dr, za koje se uvjeti izgradnje
utvrduju neposrednim provodenjem ovog Prostornog plana uredenja, sukladno poglaviju
5.. Prilikom ishodenja potrebne dokumentacije za izgradnju potrebno je i ishoditi posebne
tehni¢ke uvjete nadleznih sluzbi.

(2) unutar gradevinskog podruéja naselja moguce je formirati parkiraliSne ili garazne povrsine, na
zasebnoj gradevnoj €estici, kao privatne ili javne povrSine sukladno €élanku 81. ovih Odredbi. Ne

dozvoljava se form|ranje kamlonsklh parklrallsta Jeleme—NA%—smjestene—}e—gmblje—Na

(1) Benzinska stanica sa prate¢im sadrZajima smjeStena je u naselju NA1 DraZice.

(2) Rekonstrukcija postoje¢e benzinske stanice moguéa je kao adaptacija isklju€ivo u svrhu
poboljSanja kvalitete usluge, a sukladno zakonskoj regulativi i posebnim tehni¢kim uvjetima
nadleznih sluzbi.

2.2.2.8. Ostale gradevine (kiosci, nadstresnice, reklamni panoi i sl.)
Clanak 36.
1) oy

g—Faéewna—na—pe%peme—z-ﬂeve—sl— Pod ostal|m gradevmama podrazumuevaju se slljedece

gradevine:
e Kkiosci
e nadstreSnice

e reklamni panoi
e privremene gradevine.
(2) Opcinsko vije¢e Opéine Jelenje odlukom o koristenju javnih povrSina odreduje smjestaj

kioska; i nadstreSnica, reklamnih—panca——sii—nacin njihova prikljuéenja na mrezu

infrastrukture, oblikovanje; i namjenu te-naéin-keristenja-predvidenogjavneg-prestera.
Clanak 37.
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(1)

(2)

3)

(4)

Kiosci su tipski ili posebno projektirane manje montazne gradevine elementi, a sluze za
prodaju novina, duhana, galanterije, voéa i povréa, za druge manje ugostiteljske ili
obrtni¢ke usluge, i ostalo. Kiosci se postavljaju kao samostalne gradevine ili se nekoliko
kioska moZe povezati u jednu funkcionalnu cjelinu na javnim povrSinama ili povrSinama u
vlasnistvu Opéine Jelenje, a temeljem smjernica €lanka 36. stavak 2 . Iznimno, kiosci se
mogu postavljati i na ¢esticama u privatnom vlasnistvu, ali samo u skladu s planom rasporeda
kioska.

sug-lasnest—nad#e;&ne—up#ave—za—ees{& Reklamm panoi postavljaju se na zelene povrsme

pro¢elja gradevina, potporne i oblozne zidove, kao i izvan regulacijskog pravca prometnice
sukladno €lanku 79. stavak (3) .

NadstreSnicama se smatraju zakloni od atmosferskih prilika i éekaonice na stajalistima
javnog prijevoza i drugdje. Uvjeti za postavljanje nadstreSnice utvrduju se temeljem
smjernica iz odluke iz €lanka 36. stavak 2. i suglasnosti nadlezne uprave za ceste.
Privremene gradevine su gradevine koje se postavljaju kod izvrSenja pripremnih radova gradnje,
a nacin njihovog postavljanja, priklju¢enje i uklanjanja definiran je zakonskom regulativom.

2.2.2.9. Interpolacije i rekonstrukcije u tradicionalnim d ijelovima naselja

(1)

(2)

3)

(4)
(5)
(6)
(7)

(8)

Clanak 37a
Unutar tradicionalnih dijelova gradevinskih podrucja naselja, definiranih kartografskim prikazima
4., gradnja se vrSi kao rekonstrukcija postojecih gradevina ili kao interpolacija na neizgradenim
gradevnim parcelama unutar postojece regulacije.
Rekonstrukcije i nadogradnje postojecih graditeljskih cjelina treba provoditi prvenstveno poStujuci
naslijedenu graditeljsku strukturu, a izmjene provesti tamo gdje je to potrebno iz funkcionalnih i
konstruktivnih razloga.
Nije dopusSteno mijenjati osnovne urbanisti¢ke vrijednosti kao Sto su: cjelovitost ruralne strukture
dijela naselja, te temeljne arhitektonske vrijednosti naslijedene graditeljske strukture, a koje se
odnose na izvorne oblikovne karakteristike i uporabu materijala za gradenje.
Unutar tradicionalnih dijelova naselja dozvoljava se gradnja stambenih, stambeno-poslovnih,
gospodarskih i sportsko-rekreacijskih gradevina.
Graditi se mogu samo poslovne gradevine »tihih i Cistih« djelatnosti: obrti, ugostiteljstvo, turisti¢ki
sadrZzaji, trgovina (maloprodaja) i uredski poslovi.
Izgradnja na neizgradenim povrSinama tradicionalnih dijelova gradevinskih podrucja naselja vrsi
se interpolacijom prema nacelu tipoloSke rekonstrukcije.
TipoloSka rekonstrukcija  podrazumijeva izgradnju koja je osnovana na postojecoj matrici
naselja, unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i
namjenom uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim objektima, ne naruSavajuci siluetu i
osnovne vizure te komunikacijske tokove unutar tradicionalne jezgre, a posebno je potrebno
oCuvati odnos izgradenog dijela tradicionalnog naselja s neposrednim agrarnim okolisem i
poljoprivrednim povrSinama.
Oblikovanje gradevine zadrzati u postoje¢em prepoznatljivom obliku, odnosno ne preporuéuje se
izmjena strukture i tipologije postoje¢ih gradevina radi funkcionalne fuzije u vece prostorne
sklopove kOje bi mogle dovest| do gub|tka prostornog |dent|teta pOJedmlh gradevma

(10) U tradicionalnim dijelovima naselja treba postivati slijedec¢e uvjete:

e velicina gradevinske Cestice je uvjetovana zadanim stanjem sa najve¢im. koeficijentom
izgradenosti (kig) 1,0 i najvecim koeficijentom iskoristenosti (kis) 3,0;

e gradevina se interpolira u izgradenu urbanu strukturu postujuéi gradevinski i regulacijski
pravac susjedne gradnje;
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udaljenost novoga objekta od granice susjedne Cestice moZe biti manja od udaljenosti
utvrdene ovim Odredbama, odnosno moguce je graditi i na samoj granici gradevinske €estice
uz suglasnost susjeda i bez moguénosti otvaranja otvora sa predmetne strane;

gradevinom se mogucée vezati na slijepi zid susjedne kuce, odnosno izgradnji na granici
mede;

gradevina se moze graditi najviSe do visine susjedne gradevine, te nagiba krovnih ploha i
drugim arhitektonskim i gradevinskim elementima uskladenim sa zate¢enim tradicionalnim
graditeljstvom;

ako smjesStaj vozila nije mogu¢ unutar gradevne Cestice onda je smjeStaj vozila potrebno
omoguciti na zasebnim parkiraliSnim povrSinama ili na javnim parkiraliSnim povrSinama;

u dijelovima naselja gdje nije moguce ostvariti kolni pristup, zbog vec¢ izgradenog postojeceg
stanja, dozvoljava se pjeSacki pristup najmanje Sirine 1,8m.

(11) Za dijelove naselja zaSti¢ene kao kulturno dobro, nova gradnja i rekonstrukcija moguca je prema
konzervatorskim uvjetima nadleznog tijela.

2.2.2.10. Postoje €a izgradnja

Clanak 37b

(1) Postojece gradevine koje su protivne odredbama ovog Plana mogu se rekonstruirati na slijedeci
nacin:

ako postojeca gradevina ima manju udaljenost od regulacijskog pravca prometne povrSine
moguce je izvrSiti nadogradnju ili dogradnju gradevine sukladno odredbama ovog Plana tako
da se ne smanjuje udaljenost od postojece regulacije;

ako postoje¢a gradevina ima manju udaljenost od susjednih Cestica moguce je izvrsiti
nadogradnju ili dogradnju gradevine sukladno odredbama ovog Plana uz suglasnost vlasnika
susjednih Cestica;

ako je postojeca gradevina premasila katnosti ili zadanu visinu, rekonstrukcija se vrsi u
postojecim gabaritima;

ako je postojec¢a gradevina smjeStena na gradevnoj ¢estici manje veli€¢ine od dozvoljene ovim
Planom, rekonstrukcija je mogucéa koriste¢i zadane parametre ovih Odredbi primjenjive na
utvrdenu gradevnu Cesticu.

(2) Ako se postojece gradevine nalaze u obuhvatu utvrdenog gradevinskog podrucja druge namjene,
postoje¢a gradevina mora se prenamjeniti u namjenu definiranu utvrdenim gradevinskim
podru¢jem, a prema uvjetima definiranim ovim Odredbama. Rekonstrukcija postojecih gradevina
¢ija namjena nije u skladu s namjenom gradevinskog podrugja utvrdenog ovim Planom moguca
je, a do privodenja svrsi, unutar postojecih gabarita. Dozvoljeni zahvati su:

obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina u
postoje¢im gabaritima;

priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta
instalacija;

uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita u stambeni prostor.

2.2.3. Posredna provedba plana

Clanak 37¢

(1) Posredna provedba Plana podrazumijeva provedbu putem prostorno planske dokumentacije uzeg
podrucja. Planom su utvrdeni dijelovi gradevinskih podrucja naselja za kojih je obavezna izrada
plana uzeg podrugja:

dijelovi gradevinskih podru¢ja naselja koji se smatraju neuredenim dijelom neizgradenog
gradevinskog podrucja naselja su:

e dio naselja NA 12 Podhum — UPU 2

e dio naselja NA 5 Jelenje - UPU 8;

e dio naselja NA 12 Podhum - UPU 9.

dio centralnog naselja NA 1 Drazice — UPUL.

(2) Obuhvati obavezne izrade plana uzeg podrucja prikazani su na kartografskom prikazu 3b. Uvjeti
za koriStenje, uredenje i zastitu prostora.
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2.2.3.1. Smjernice za izradu planova uZih podru  €ja dijelova gra devinskih podru €ja naselja
Clanak 37d

(1) Unutar gradevinskih podrucja naselja iz €lanka 37c posrednom provedbom ovog Plana, mogu se
graditi osnovne vrste gradevina utvrdene €lankom 13. ovih Odredbi.

(2) Priizradi planova uzih podrucja uvjeti za izgradnju pojedinih gradevina definirani su odredbama
za neposredno provodenje ovog plana.

(3) Posrednom provedbom Plana mogu se odrediti viSi prostorni standardi od odredenih ovim
Odredbama.

(4) lzradom Urbanistickim planom uredenja dijela naselja NA1 DraZice treba osigurati najmanje 10%
ukupne povrSine obuhvata za zajedni¢ke/javne potrebe buducih stanovnika i to: izgradnju igraliSta
i uredenje zelenih povrSina i sportsko-rekreacijskih podru€ja, a najvise 15% za prometnice i
parkiraliSta, te za lociranje usluzno-servisnih funkcija koje su od opcéeg interesa (ako se utvrdi
njihova potreba).

2.3. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA
2.3.1. Gradevinska podru €ja izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 38.
Prostornim planom uredenja odredena su gradevinska podruéja izvan naselja za
slijedece izdvojene namjene:
e gospodarsku hamjenu — poslovnu (K) i ugostiteljsko-turisticku (T),
e sportsko-rekreacijsku namjenu (R1),
e groblje (G),
c—estlupomionn

2.3.1.1. Gospodarska namjena - poslovna (K)
Clanak 39.

(1) PovrSine za gospodarsku namjenu - poslovnu su povrSine izdvojene od naselja,
namijenjene gospodarskim sadrZajima kao 5to su manji obrtni¢ki, skladisni, proizvodno-
usluzni, trgovacki ili komunalno-servisni sadrzaji, koji ne zagaduju okoli$ i ne proizvode
prekomjernu buku. Iznimno, unutar zone poslovne namjene Podhum (K1s) moguce je
planirati i sadrZaje sportsko - rekreacijske namjene (motodrom, karting, prateéi sadrzaji,
ugostiteljski sadrzaji i sl.), ebzirem-na-sredne-sadrzaje-u-okviru-planirane-zene-spertske-
rekreacijske-namjene-na-podrudju-Opéine-Cavie.

(2) Uz osnovnu djelatnost iz stavka 1. ovog ¢lanka na povrSinama gospodarske namjene
moguce je razviti i drugu djelatnost - pratecu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da
ona ne ometa proces osnovne djelatnosti.

Clanak 40.

(1) Prostornim planom uredenja predvidene su sljedeée zone poslovne namjene:

Drazice (K1,), izgradeno, pewSine-1,08-ha,

LukeZzi (K1,), izgradeno, pewsine-0:69-ha,

Lopaca (K13), izgradeno, pewsSine-0;51-ha,

Podhum (K1,), preteZito izgradeno, pewSine-2,42-ha,

Podhum (K1s), neizgradeno - uredeno, pewsine-5;25-ha.

Podkilavac (K1), izgradeno,
LukeZi (K1;), neizgradeno — uredeno.

(2) &gmdnm—wgmée#@wm—pequa%e#m—?edh&m—@éh%meg%aﬂe—saﬁm—mmehem

poslovne zone Podhum (K14) deﬂmrana]e detaljnim planom uredenja DPU 3.

(3) lzgradnja u gradevinskom podru¢ju zone Podhum (K1s) moguéa je samo temeljem
urbanistickog plana uredenja (UPU 3), u skladu s odredbama élanka 41. Navedeni
urbanisti¢ki plan uredenja moze ¢€initi jedinstven prostorni koncept sa urbanisti¢kim
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(4)

(1)

planom uredenja propisanim za zonu sportsko - rekreacijske namjene na podrucju
Opcine Cavle.
Unutar ostalih zona gospodarske namjene - poslovne moguca je rekonstrukcua

postojecih gradevina u-pestejeéim-gabaritima{tioertnre-visinskiyaza—nevd i izgradnjay
novih sadrzaja sukladno wriede odredbamae-€lanka 41.

Clanak 41.
Smjernice za izradu plana uzeg podru¢ja i uvjeti gradnje za obuhvate poslovnih zona za koje

nije potrebna |zrada plana uzeg podruqa Detalmeg—plaﬂa—bweéen}a—zene—pesle\me—n&m}eﬂe
K1, Urba
sadmizajima)—l(&g:
e Oblikiveli¢ina gradevne Cestice
- oblik i velic¢ina gradevne Cestice treba obuhvatiti sve sadrzaje tehnoloskog
procesa (sve gradevine, glavne i pomocne ulaze, interno odvijanje prometa,
parkiralidni prostor, komunalno - tehni¢ku infrastrukturu i sl.),
- najmanja dopustena povrsina gradevne &estice poslovne namjene iznosi 500m?.

Za%enu—pesievn&namjeneﬁ—na}mama—depustena—pew&n&graéeme%es%e

- najveéi dopustenl koeficijent izgradenosti gradevne ¢estice iznosi 0,5,

- najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice iznosi 4;9; 0,5 za
proizvodno-poslovne i skladiSno - prodajne sadrZaje, te 1,5 za ostale poslovne sadrzaje,
odnosno 1,8 ako gradevina ima podrumsku etazu.

e Namjena gradevina

- osnhovne djelatnosti:

e  proizvodno-poslovne djelatnosti:

e  proizvodno-poslovni pogoni, (proizvodnja, prerada i obrada prehrambenih, tekstilnih,
metalnih, betonskih, drvnih i dr. proizvoda),

e servisne i zanatske djelatnosti - stolarske, bravarske, limarske, kamenoklesarske i
sli¢ne radionice, autoservisi i drugi servisi razli¢itih namjena,

e trgovacko-opskrbne djelatnosti (trgovacki centri, veleprodajni sadrZaji prodaje hrane,
pi¢a, voc¢a i povréa, mjesovite ili specijalizirane robe i sli¢nih djelatnosti),

e skladiSno - prodajni prostori na otvorenom.

e komunalne djelatnost - skladiSta sa alatima i uredajima za odrZavanje, parkiranje
vozila komunalne sluzbe, vatrogasna postaja, sluzbe za spaSavanje, azil za pse,
gradevinski otpad, reciklazni pogoni i sl.,

- uz osnovnu gradevinu smjeStaju se pomoc¢ni sadrzaji- upravne, uredske i ugostiteljske
gradevine, skladista, nadstreSnice i ostale gradevine;

e Veli¢ina gradevine

- Za proizvodno-poslovne i skladiSno - prodajne sadrzaje najveéi dopuSteni broj etaza
iznosi 1 nadzemna etaza, a najviSa visina gradevine odredena je tehnoloskim procesom
i ne moZe iznositi viSe od 8,0m, Prateci sadrZaji (garderobe, sanitarije, uredi i sl.) mogu
se djelomi¢no interpolirati unutar definirane visine, te formirati dvije etaze.

- Za ostale poslovne sadrZaje najveci dopuSteni broj etaZza iznosi 3 nadzemne etaze, a
najvisa visina iznosi 12,0m. Iznimno se dozvoljava i podzemna etaZza (podrum) ako to
dozvoljavaju uvjeti nadleznih ustanova i sluzbi.

e  Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

- Unutar gradevne Cestice poslovne gradevine smjeSaju se, osim gradevine osnovne
namjene, pomoc¢ni sadrzaji kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita osnovne
gradevine. Dozvoljava se formiranje nastreSica za odlaganje proizvoda izvan gabarita
osnovne gradevine.

- Udaljenost gradevine (osnovne, pomoc¢ne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu iznosi najmanje é6m.

- Udaljenost osnovne i pomoce gradevine od granice gradevne Cestice koja nije
prometnica ili javna povrSina iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m.

- Medusobna udaljenost izmedu dvije susjedne gradevine osnovne namjene odgovara
dimenziji visine viSe gradevine, ali ne moZe biti manja od 8m.

e Uvjeti za oblikovanje gradevine

- Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu, a

dopustena je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.
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- Krov gradevine moze biti ravan ili kos, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja, a na krov je moguce ugraditi kupole za prirodno osvijetljenje, te kolektore
sunceve energije.

- Pomoc¢ne gradevine s gradevinama osnovne namjene moraju Ciniti funkcionalno-
oblikovnu cjelinu.

- Dopustena je izgradnja montaznih gradevina,

e  Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

- Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 20% ukupne povrSine
gradevne Cestice mora biti povrSina zelenila. Rubne dijelove gradevnih Cestica prema
susjednim gradevnim Cesticama, posebice prema ¢esticama druge namjene treba urediti
kao pojaseve zastitnog zelenila.

- Ograde gradevnih ¢estica poslovne namjene (funkcionalnih ili vlasni¢kih cjelina) grade
se od kamena, betona, opeke, metala ili drva. Gradevne €estice mogu biti ogradene i
zivicom. Dijelovi gradevnih €estica i platoa koji su javnog karaktera mogu biti neogradeni
(parkiraliSta za posijetitelje, pjeSacki prilazi i drugi dijelovi gradevne &estice).

- Najve¢a dopuStena visina ulicne ograde gradevne Cestice iznosi 1,8m. Najveca
dopustena visina ograde izmedu gradevnih €estica iznosi 2m. Iznimno, ograde mogu biti
i viSe kada je to potrebno zbog zasStite gradevine ili nacina njezina koristenja.

- Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice,
sukladno poglavlju 5.1.1. ovih odredbi.

e Nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu

manie SHine.6.

- Pristup gradevnoj €estici je kolni i to dvosmjernom prometnicom Sirine najmanje 6,0m.

- Iznimno od prethodne alineje, kolni pristup moze biti i uzi ako postojece stanje terena i
postojeca izgradnja ne dozvoljavaju proSirenje postojece prilazne prometnice.

- Pristup gradevne Cestice na javno-prometnu povrSinu ne smije ugrozavati odvijanje
prometa.

- Pristup gradevini mora biti omogucen osobama smanjene pokretljivosti sukladno

o Nadin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i ostalu
infrastrukturu

- Priklju¢ak gradevine na komunalne mrezu i ostale infrastrukturne sustave utvrduje se
sukladno poglavlju 5. ovih odredbi.
e Mijere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu
- Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoliS i prirodu provode se sukladno
poglavljima 7 i 8 ovih Odredbi.
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2.3.1.2. Ugostiteljsko-turisti  €ka namjena (T)

(1)
(2)

3)

(1)

(2)

(1)
(2)

3)

Clanak 42.
Prostornim planom uredenja odredena je povrSina za smjestaj eko sela uz gradevinsko
podruéje naselja Trnovica (T2,), pewsine-5;55-ha.
U zoni eko sela predvida se odvijanje slijedecih djelatnosti:
e pruzanje usluge smjeStaja i prehrane,
proizvodnja ekolo3kih proizvoda, od pripreme tla do spremanja hrane,
organiziranje izleta s odvijanjem nastave u prirodi,
organizacija rekreacijskih i sportskih aktivnosti u prirodi,
proizvodnja i prodaja suvenira,
sakupljanje i prodaja ljekovitog bilja,
vocarstvo, proizvodnja npr. voénih rakija, pekmeza i dZzemova,
e uzgoj mlije¢nih koza, proizvodnja i prodaja sira i sl.
Izgradnja u gradevinskom podruéju eko sela moguca je samo temeljem plana uzeg

podrucja detalineg-plana-vredenja(BPU-1), u skladu s odredbama €lanka 43.
Clanak 43.

Smjernice za izradu plana uZeg podrucja Betaljreg-plana-uredenia podrucja eko sela:

e najmanja dopustena povrsina gradevne &estice iznosi 300m?,

o najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne ¢estice predvidene za pruZanje
usluge smijestaja iznosi 0,4. Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti gradevne
Cestice predvidene za pruzanje usluge smjestaja iznosi 0,8. Ukupna visina gradevine
predvidene za pruzanje usluge smjeStaja iznosi najviSe 7,0m, a najveéi broj etaza
iznosi dvije etaZze. Najveéi dopusSteni kapacitet smjeStajne gradevine iznosi 20
postelja,

e najveéi dopusSteni koeficijent izgradenosti gradevne cestice predvidene za ostale
djelatnosti iznosi 0,3. Najve¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice
predvidene za ostale djelatnosti iznosi 0,3. Ukupna visina gradevine predvidene za
ostale djelatnosti iznosi najvise 4,0m, a dopustena je izgradnja najviSe jedne etaze,

e najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu iznosi 6 m, ako nije drugadije odredeno poglavljem 5.
ovog Prostornog plana uredenja,

e najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih €estica iznosi 3m,
udaljenost od susjedne gradevine iznosi najmanje H1/2 + H2/2 + 5, gdje su H1 i H2
visine gradevina,

e dopustena je izgradnja montaznih gradevina.

Unutar zone eko sela potrebno je rijeSiti interne prometnice, Setnice i parkiraliSte za

posjetioce i zaposlenike, pristup za osobe smanjene pokretljivosti. ParkiraliSte je potrebno

ozeleniti sadnjom stabala (jedno stablo na tri parkirna mjesta).
Clanak 44.

Prostornim planom uredenja odredena je povrSina ugostiteljsko - turisticke namjene -

turistiCko naselje Podhum (T2,), pewSine-34-0-ha.

Turisticko naselje organizirano je uz planirane sportsko - rekreacijske sadrZaje na Dubini,

a predstavlja podru¢je namijenjeno pretezno izgradnji vila s prate¢im funkcijama

(usluznim, rekreativnim, druStvenim i dr.). U zoni turisti¢kog naselja predvida se izgradnja

smijestajne ugostiteljsko - turisti¢ke gradevine (hotela).

Izgradnja u gradevinskom podru€ju turistickog naselja moguca je samo temeljem

urbanisti¢kog plana uredenja (UPU 4), u skladu s odredbama €lanka 45 .

Clanak 45.
Smijernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja podrudja turisti¢kog naselja Podhum:
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(1)

(2)
3)

1)

(2)
3)

e najmanja dopuStena povrSina gradevne ¢&estice namijenjene izgradnji vila iznosi
600m?,
najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3,
najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,9,
ukupna visina vile iznosi najviSe 8,0m, a najveéi broj etaZa iznosi tri etaze,
za pojedine grupe vila predvida se izgradnja otvorenog bazena,
najmanja udaljenost vile od granlce gradevne Cestice koja se nala2| uz prometnicu ili
javnu povrsinu iznosi 6m, a :
slomoredoniny
e najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih &estica iznosi 3m,
e udaljenost od susjedne osnovne gradevine iznosi najmanje 8,0m H2+H2/2 +5;
e zaizgradnju hotela odreduju se slijedeéi uvjeti:

- najvecéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Eestice iznosi 0,4,

- najvecéi dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Eestice iznosi 1,2,

- ukupna visina hotela iznosi najviSe 11,0m, a dopuStena je izgradnja najviSe tri

etaze,
- hotel je potrebno smjestiti u podnoZju zone turistiCkog naselja.
Clanak 46.
Prostornim planom uredenja uz zonu sportsko- rekreacijske namjene Linetovo planirana
je povrSina namijenjena izgradnji smjeStajnin kapaciteta (T1,5), max. kapaciteta 50
leZaja, pewsSine-0,32-ha.
Izgradnja smjeStajnih kapaciteta sa prate¢im sadrzajima u funkciji je terapijskog jahanja -
oshovne djelatnosti zone sportsko - rekreacijske namjene Linéetovo.
Uvjeti smjeStaja i oblikovanja gradevina utvrdeni su ovim planom, uz obaveznu izradu
urbanisti¢kog plana uredenja zajedno sa zonom sportskog centra Linéetovo (UPU 5),
prema slijedeéim smjernicama:
¢ najveéi dopusteni kapacitet zone iznosi 50 kreveta,
najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne €estice iznosi 0,4,
najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,2,
ukupna visina gradevine iznosi najvise 11,0 m, a najveci broj etaza iznosi tri etaze,
najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne c&estice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu iznosi 6m, ako nije drugadije odredeno poglavljem 5.
ovog Prostornog plana uredenja.
Clanak 46a

Uz psihijatrijsku bolnicu (PB) i sportsko-rekrecijsku zonu R2 sa turistickim sadrzajem T1;
formirana je turisticka zona T1, za potrebe smjeStaja korisnika obiju zona i drugih posjetitelja, te
za potrebe smjesStaja izletni¢kog turizma.
Izgradnja zone T1; je neposrednom provedbom ovog Plana.
Uvjeti za izgradnju zone T1,:
1. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

e  Utvrdena povrSina na kartografskim prikazima ovog Plana je jedinstvena cjelina.

e  Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,3.

e Najveli dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,6 odnosno 0,9 ako gradevina ima

podrumski dio.

2. Namjena gradevine

e Dozvoljava se izgradnja etno turistiCke gradevine slijedecih sadrzaja:

e smjeStajna gradevina (tip hotel, motel, vila) sa osnovnim pomoc¢nim i prateéim
sadrZzajima (recepcija, zasebne smjeStajne jedinice, otvorena igraliSta, bazen,
spremista i dr.);

e restoranski prostor sa tradicionalnom kuhinjom, razne kuSaonice (sira, vina, prsuta i
dr.);

e gradevina sa suvenirskom prodajom i prezentacijom tradicionalnog nacina Zivota i
rada, gradevina moze imati i sadrZaje galerije ili etho muzeja;

3. Veli¢ina gradevine
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e  Gradevine mogu imati najviSe dvije nadzeme etaze i prema potrebi podrumski dio kao
konobe;

e NajviSa visina gradevine iznosi 9,0m.

e  Najvedi kapacitet zone T1, iznosi 30 lezaja.

4. SmjeStaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj cestici

e sadrzaji iz druge alineje moraju Ciniti arhitektonsko-urbanisti¢ku cjelinu ujednacenih
volumena, materijala, boja i drugih tehni€kih i estetskih elemenata;

e  Udaljenost gradevine (osnovne, pomocne) od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz
razvrstanu prometnicu ili javnu povrSinu iznosi najmanje 6m.

e Udaljenost gradevina (osnovne, pomoc¢ne) od granice gradevne CcCestice koja nije
razvrstana prometnica ili javna povrSina pola vlastite visine ali ne manje od 4m.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

e  Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilagoditi postojecem ambijentu, a
dopustena je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.

e Krov gradevine moZze hiti ravan ili kos, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja, a na krov je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje, te kolektore
sunceve energije.

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkiraliSnih povrsina

e Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno - pejzazno
zelenilo.

e Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja. Podzidi se izgraduju kao kameni zid ili se oblazu kamenom. Radi
oCuvanja izgleda padina na kosim gradevnim &esticama, zabranjuje se gradnja podzida
viSih od 150cm.

e Ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili kombinacijom drugih materijala;
visina ograde izmedu susjednih gradevnih ¢estica moze biti najviSe 200cm.

e Potreban broj parkiralisSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Ccestice,
sukladno poglavlju 5.1.1. ovih odredbi.

7. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne gestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu

e  Pristup gradevnoj Cestici je sa postojece lokalne prometnice.

e  Pristup gradevini mora biti omoguc¢en osobama smanjene pokretljivosti sukladno
zakonskoj regulativi.

8. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cCestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i ostalu
infrastrukturu

e  Priklju¢ak gradevine na komunalne mrezu i ostale infrastrukturne sustave utvrduje se
sukladno poglavlju 5. ovih odredbi.

9. Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

e Mijere sprejeCavanja nepovoljina utjecaja na okoli§ i prirodu provode se sukladno

poglavljima 7 i 8 ovih Odredbi.

2.3.1.3. Sportsko-rekreacijska namjena (R 1)

Clanak 47

PLANIUM, d.o.o. Rijeka 33 prosinac, 2016.



I1 IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELENJE

Za sportsko-rekreacijsku zonu Dubina namjenjene za golf igraliSte (R1) primjenjuju se sljedece
smjernice za izradu plana uzeg podrucja:
e najveca veli¢ina zone moze biti 109ha;
e namjenjena je isklju€ivo formiranju golf igraliSta sa 18 — 27 polja sa prate¢im sadrzajima
sukladnim namjeni — klupska ku¢a sa pomoc¢nim sadrzajima:
- povrSina za gradenje potrebnih sadrzaja iznosi najviSe 1,5ha
- gradevine za smjeStaj natjecatelja i posjetiteljla mogu imati najvecu bruto razvijenu
povrSinu od 150m° po hektaru ukupne zone
- klupska kuéa moze imati najveéu bruto izgradenu povrsinu od 2500m?
- najviSa katnost smjestajnih jedinica (hotela) iznosi 2 nadzemne etaze i jedna podzemna,
a visina gradevine 8m
- najviSa katnost ostalih objekata iznosi jedna nadzemna i jedna podzemna etaza, a visina
gradevine 6m, odnosno i viSe za potrebe specifi¢nih sportskih gradevine (npr. zatvoreni
bazen, sportska sala i sl.)
- arhitektura gradevina mora biti uskladena sa vrijednostima krajobraza i tradicionalnim
graditeljskim naslijedem, te u skladu sa odredbama ovog Plana.
izgradenost planirane zone namijenjene za golf ne smije biti ve¢a od 2%
e za izgradnju golf igraliSta predlaze se izgradnja zatvorenog sustava odvodnje drenaznih
voda, kao i pro¢is¢avanje i ponovnu upotrebu drenaznih voda

2.3.1.4. Gradevinsko podru é&je groblja (G) Ostala-hamjena
Clanak 48.

Na podru¢ju Opcine formirano je jedno groblje i smjeSteno neposredno uz gradevinskog
podrucja naselja Jelenje NA5. Postojeée groblie moguce je rekonstruirati u smislu prosirenja.
Na prostoru groblia mogu se graditi pratece gradevine, tj. gradevine namijenjene
osnovnoj funkciji groblja kapele, mrtvacnice i sl. te ostala potrebna komunalna
infrastruktura. Uredenje groblja, izgradnja pratecih gradevina, te oblikovanje opreme koja
se postavlja na groblju mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji.
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2.3.2. Gradnja gradevina izvan gradevinskog podrucja
Clanak 49.
& Vrsta gradnje izvan gradevmskm podrucla deﬂmrana je (':Iankom 3a ovih Odredbi. Gradnja

(2) Kriteriji-planiranja Uvjeti izgradnje izvan gradevinskog podruéja odnose se na gradnju ili
uredenje pojedinaénih gradevina i zahvata na nacin:

e pojedinaCne gradevine i zahvati re—mogu—bit—mjeSovite,—a—odredeni su jednom

gradevnom cestlcom

o gradevma mora biti u funkcul korlstenja prostora (poljoprivredna, sumarska
vodnogospodarska, rekreacijska, planinarska i sl.),

e gradevina mora imati pristupni put, vlastitu vodoopskrbu (cisternom, kopani bunar do
10m dubine), odvodnju (proc¢is¢avanje otpadnih voda ili kemijski WC) i energetski
sustav (plinski spremnik, elektriéni agregat ili koristenje prirodne energije vjetra, vode i
sl.).

(3) 4) Gradevine koje se grade izvan gradevinskih podruéja lociraju se, izvode i koriste na
nacin da ne ometaju koriStenje prostora i drugih gradevina, da ne ugroZavaju prirodne
vrijednosti okoliSa i da se skladno uklapaju u krajolik.

(4) Gradevine koje se grade na prirodnim povrSinama moraju biti udaliene od gradevinskog
podru¢ja, gradevnog zemljiSta i ostalih gradevina izvan gradevnog podrucja, izuzev gradevina
linijske infrastrukture, najmanje:

e  500m za uzgoj bilja

e 2 000m za stoCarske djelatnosti

e  500m za Sumarsku djelatnost i lovstvo

e 2 000m za sportsko rekreacijsku namjenu

(5) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina zate€enih izvan gradevinskog podruc¢ja moguca je

sukladno clanku 58a ovih Odredb| sesEReesionmn e nosshedailiwndatn Sedin Lradlo
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2.3.2.1. Izgradnja pojedina €nih gra devina na gra devinskim zemljistima

Gradevine infrastrukture
Clanak 51.

(1) Gradevine infrastrukture su vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava
veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike, smjeStene u infrastrukturne
koridore.

(2) Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i infrastrukturnin sustava
odredeni su u poglavlju 5. ovog Prostornog plana uredenja.

(3) Gradevine infrastrukture grade se neposrednom provedbom ovog Prostornog plana
uredenja.

Gradevine komunalne djelatnosti - reciklazno dvoriste ( RD) Stambene—i gospeodarske
oy funkeiii obavliani Lonriviedne dicl .
Clanak 52.

lojebmzas

Uvjeti izgradnje reciklaznog dvoriSta definirani su élankom 118. stavkom (6) ovih Odredbi.
Gradevine sportske, rekreacijske, izletni €ke i dr. namjene

Sportsko-rekreacijski centar Lin¢etovo (R2)

Clanak 52a.

(1) Sportsko-rekreacijski centar Lin¢etovo (R2) je postojeci sadrzaj definiran u granicama koriStenja.

(2) Sportsko-rekreacijski centar LinCetovo (R2) namijenjen je odvijanju programa terapijskog jahanja
za djecu/osobe s posebnim potrebama s podru¢ja Grada Rijeke i Sire okolice. Osim osnovne
djelatnosti - terapijsko, rekreacijsko i sportsko jahanje (uklju€ujuéi i halu za jahanje) na povrsini
sportskog centra planiraju se i srodni sadrzaji i aktivnosti, kao Sto su sportski i rekreativni sadrzaji
za invalide, djecje igraliSte, ugostiteljski i trgovacki sadrzaji (trgovina konjickom opremom) i sl.

(3) Uvjeti smjeStaja i oblikovanja gradevina utvrdeni su postojecom prostorno-planskom
dokumentacijom planom uzeg podru¢ja zajedno sa zonom ugostiteljsko - turisticke namjene
Lin¢etovo T1; (UPU 5).

(4) lzmjene i dopune postojece prostorno-planske dokumentacije moguce su sukladno potrebama za
povecanjem standarda i kvalitete usluge na slijedeci nacin:

e najmanja dopusStena povrsina gradevne Cestice iznosi 300m?,

e najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne ¢estice iznosi 0,3,

e najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne &estice hale i pomocénih sadrzaja iznosi
0,3,

e najve¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice upravne zgrade, klupskih
prostora i sl. iznosi 0,6,
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e najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu
iznosi 6m,

e najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih ¢estica iznosi 3 m,

e unutar gradevne Cestice potrebno je rijesiti parkiraliSte za posjetioce i zaposleno osoblje;

e neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 40% ukupne povrSine
gradevne Cestice mora biti povrSina zelenila.

Rekreacijske gradevine
Clanak 53.

(1) Pod rekreacijskim gradevinama podrazumijevaju se gradevine u kojima se odvijaju
djelatnosti koje su funkcionalno vezane za specificna prirodna podruéja i znaéajne
prirodne osobitosti kao Sto su: konfiguracija terena, prirodni resursi, ljepota krajobraza i
sl., a vaZzne su za odvijanje razli€itih oblika rekreacije i izletni¢ki turizam.

(2) Smijestaj rekreacijskih gradevina mogu¢ je na povrdinama grafiéke oznake PS, S1, a na
Sumskom zemljistu posebne namjene graficke oznake S3, uz suglasnost nadleznih
institucija.

3 Izvan gradevmskog podrucla a prvenstveno uz vodotok Rjecmu (R), ra—prostoru-Dubine

it dopustena je

|zgradnja rekreacusklh gradevma kao sto su otvorena sportska igraliSta, trim staze,

Setnice, vjezbaliSta, odmorista, izletni¢ki i sliéni prostori namijenjeni aktivnoj i pasivnoj

rekreaciji gradana i izletni€kom turizmu sa svim prateéim sadrzajima (ugostiteljstvo i sl.)
sukladno ¢lanku 58c stavak (5) owh Odredbi.

N 2 - ’ PRrEY: . . 515 i

(4) {5) Svi zahvati moraju biti usmjereni na o€uvanje integriteta okoliSa.

Planinarski domovi
Clanak 53a.
(1) Na podru€ju Opcine Jelenje dopuStena je i izgradnja planinarskih domova na Sumskim
povrdinama grafiéke oznake S1, S2 i S3.
(2) Uvjet za izgradnju planinarskog doma:
e Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e najmanje povrsina gradevne &estice iznosi 500m?;

e najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne €estice iznosi 0,3;

e najveci dopusteni koeficijent iskoriStenja gradevne Cestice iznosi 0,6;

e Namjena gradevine

e osnovna gradevina je gradevina za sklanjanje i boravak ljudi u Sumi,

e Uz sadrZaj osnovne namjene mogu se formirati i pomoéne gradevine;

e U pomocne gradevine, pored pomoc¢nih sadrZaja smjeStaju se razli€iti usluzni sadrzaji u
funkciji osnovne namjene (servisiranje, ugostiteljstvo, trgovacko-zanatski i sli¢ni
sadrzaji);

e Veli¢ina gradevine

e najveci kapacitet planinarskog doma iznosi 40 lezaja,

e gradevina osnovne namjene gradi se kao slobodnostojeca,

e najveci dopusteni broj etaza iznosi 2 nadzemne etaze,

e najveca visina iznosi 7,0m od uredenog okolnog terena do donjeg ruba krovnog vijenca
ili podroZnice drvenog krovista,

e pomocéne gradevine mogu imati bruto razvijenu ukupnu povrSinu najvise 1% povrSine
oshovne namjene, ali ne viSe od 200m?;

e SmijeStaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj ¢estici
e 0sim gradevine osnovne namjene, pomocni sadrzaji smjestaju se kao zasebne gradevine
ili kao dio gabarita osnovne gradevine,

e udaljenost od gradevnog podrucja i gospodarske gradevine najmanje 500m, a od obalne
crte vodotoka Rjecine najmanje 100m,

e udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca kolne ili pjeSacke prometnice
iznosi najmanje 6,0m.
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Uvjeti za oblikovanje gradevine

e horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i kroviSta, te upotrebljeni
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s na¢inom i tradicijom gradnje i krajobraznim
vrijednostima podneblja,

e krov mora biti kosi, s nagibom i pokrovom prilagodenim podrucju u kojem se gradevina
smjesta,

e u povrSini krovnih ploha, mogucée je ugraditi krovne prozore, elemente za prirodno
osvjetljavanje, te na krovne plohe postaviti kolektore sunceve energije,

e odvodnja oborinske vode sa kroviSta mora biti rjeSena unutar pripadajuce gradevne
Cestice,

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

e uredenje okucnice, podzida, terase, ograda i sl. treba rijesiti tako da ne naruSava
prirodno okruzenje; ne dozvoljava se betoniranje kao zavrsni sloj uredenja okucnice;

e ako je pristup gradevini kolni, potrebno je rjeSiti smjestaj vozila unutar gradevne Cestice;
parkiraliSna povrSina mora zadovoljiti kapacitet od 1 vozila po smjeStajnoj jedinici (sobi);

Nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu

e prilaz moze biti kolni ili pjeSa¢ki najmanje Sirine 3,5m;

e prilaz mora poStovati uvjete pristupa za interventne sluc¢ajeve;

e pristup gradevini mora biti omogucen osobama smanjene pokretljivosti sukladno
zakonskoj regulativi.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i ostalu

infrastrukturu

e sustavi vodoopskrbe i elektroopskrbe mogu biti javni ili samostalni (cisterne, plinski
spremnik, elektriéni agregat, napajanja iz obnovljivih izvora i sl.);

e sustav odvodnje mora biti rijeSen nepoprusnom sabirnom jamom;

Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu

e mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu provode se sukladno
poglavljima 7 i 8 ovih Odredbi.

Gradevina specifi €ne namjene druStvenog sadrzaja (PB)

Clanak 53b

(1) PovrSina specificne namjene na podru€ju Opcine Jelenje obuhvaca zonu postojeée psihijatrijske
bolnice »Lopaca« (PB).

(2) Nova izgradnja unutar zone bolnice »Lopata« moguca je samo temeljem plana uzeg podrugja, u
skladu sa slijede¢im smjernicama:

najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 500 m?,

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne &estice iznosi 0,5,

najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevne €estice iznosi 1,5,

ukupna visina gradevine iznosi najviSe 11m, a najvedi broj etaza iznosi tri nadzemne etaze,
najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili
javnu povrsinu iznosi 6m,

najmanja udaljenost gradevine od granica susjednih ¢estica iznosi 3m,

udaljenost od susjedne osnovne gradevine iznosi najmanje 12m,

parkiraliSte za posjetioce i zaposlenike formira se unutar zone bolnice sukladno uvjetima
Clanka .

2.3.2.2. Izgradnja pojedina €nih gra devina na prirodnim zemljiStima

Gradevine u funkciji zaStite i koriStenja poljoprivredn ih i Sumskih povrSina

Clanak 54.
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(1)

2 Obliko’vanje gospodarskih Qradevina u funkciji zastite i koriStenja poljoprivrednih i
Sumskih povrSina mora biti sukladno lokalnoj tradicijskoj gradniji.

Gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

(1)

(2)

3)

(4)

Clanak 55.
Na poljopriviednom (P32) i ostalom poljoprivrednom i Sumskom zemljidtu (PS) mogu se
graditi spremiSta za alat, orude i malu poljoprivrednu mehanizaciju, plastenici/staklenici,
ostale poljoprivredne gradevine manje proizvodnje, prerade, susenja i skladistenja, te-farme-za

SpremiSta za alat, orude i malu poljoprivrednu mehanizaciju mogu se graditi na zemljiStu

minimalne povrsine od 2000m?, uz sljedeée uvjete:

e najveda tlocrtna povrsina spremista iznosi 20m?

e jednoetazna, najviSea-visinae spremista izrest 2,8m.

Plastenici/staklenici za poljoprivrednu proizvodnju podizu se na gradevnoj cestici

neograni¢ene veli€ine, uz slijedece uvjete:

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti Eestice je 0,8,

najvisa visina staklenika iznosi 34,5m,

najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne &estice iznosi 1m,

najmanja udaljenost gradevine od prometnice iznosi 4m,

ukoliko vodovodna mreZa nije izgradena, voda se osigurava izgradnjom cisterne,

uvjet za izgradnju gradevina je pestejeét kolni prilaz Sirine najmanje 3,0m.

Ostale poljoprivredne gradevine proizvodnog karaktera - prerada i Cuvanje poljoprivrednih

proizvoda (uzgoj gljiva, bobi€astog i drugog voca, ljekovitog i zacinskog bilja, susilista voca,

p&elinjaci i sl.) mogu se graditi pod sljedec¢im uvjetima:

e izgradnja gradevina za preradu i Cuvanje poljoprivrednih proizvoda moguca je ako zemljiste
za uzgoj ima najmanje 2000m? povrsine;

e gradevine za preradu i Cuvanje ne mogu zauzimati viSe od 10% ukupne obradive povrSine,

e visina gradevina ovisi o namjeni i tehnoloSkom postupku, ali njihova etaznost ne smije biti
viSa od prizemlja (1 etaza);

e prikljucenje gradevina mora biti kolni, pristupnim putem Sirine najmanje 3,0m;

e U ovisnosti o namjeni i odabranoj tehnologiji prerade, suSenja i skladiStenja gradevine moraju
biti vezane na osnovne javne infrastrukturne sustave sukladno ovim Odredbama ili moraju
imati vlastite uredaje za njihovu opskrbu sukladno €lanku 49. stavku (2) ;
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(1) lzgradnja gospodarskih gradevina — gradevina za ratarsku proizvodnju, farmi za uzgoj krupne i
sitne stoke i peradi, te gospodarskih cjelina za potrebe seoskog turizma moguca je na
poljoprivrednom zemljistu P3 i ostalom poljoprivrednom i Sumskom zemljistu PS.

(2) Gospodarsku gradevinu za gospodarske potrebe i potrebe seoskog turizma dopusSta se samo
nositeljima obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji ostvaruju prava iz radnog odnosa
radom u poljoprivredi na vlastitom gospodarstvu te registriranim obrtnicima ili poduzetnicima u
poljoprivrednoj djelatnosti unutar podrucja Opcine Jelenje,

(3) Gradevine za potrebe ratarske proizvodnje mogu se graditi ovisno o povrSini poljoprivrednog
zemljiSta:

e na zemljiStu najmanje povrsine 30.000m*

e gospodarska namjena s pruzanjem ugostiteljskih i/ili smjeStajnih djelatnosti i
stanovanjem,

e najveéa povrdina gradevine moze iznositi do 600m? bruto razvijene povrine. U ukupnu
najvecu povrSinu gradevine spadaju i potrebne povrSine za pomocéne gospodarske
objekte. Gradevina moZze imati podrumski prostor i dvije nadzemne etaze. lznimno se
dopusta u podrumskoj etazi gradnja podruma povrsine do 1.000m?,
visina gradevine iznosi najviSe 7m,

e udaljenost od obalne crte vodotoka najmanje 50m,
povrSina za ugostiteljski i/ili smjeStajni dio moze iznositi do 49% ukupne bruto razvijene
povrSine svih gradevina.

e na zemljiStu najmanje povrSine 10.000m?;

e namjena gospodarska, za spremanje poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata i
poljoprivredne opreme. U sklopu gradevine moze se urediti i stambeni prostor.

e najveéa povrdina gradevine moze iznositi do 100m? bruto razvijene povrsine,

e visina gradevine iznosi najviSe 7m, dvije etaze,

e udaljenost od obalne crte vodotoka najmanje 100m,

(4) Farme za uzgoj stoke i peradi mogu se graditi ovisno o povrSini poljoprivrednog zemljiSta:

e na zemljidtu najmanje povr&ine 100.000m?,
najmanji broj 10 uvjetnih grla,
gospodarska namjena s pruZzanjem ugostiteljskih usluga i/ili smjeStaja i stanovanjem,
povrSina ugostiteljskog i/ili smjeStajnog dijela moze iznositi do 49% ukupne bruto
razvijene povrsine svih gradevina,

e najveca povrdina gradevine moze iznositi do 1.000m? bruto razvijene povrsine. U ukupnu
najveéu povrSinu gradevine spadaju i potrebne povrSine za pomocéne gospodarske
objekte,

e  visina gradevine iznosi najvise 8m,

e najmanja udaljenost od obalne crte vodotoka 100m;

e na zemljidtu najmanje povr&ine 50.000m?*:

e najmaniji broj 5 uvjetnih grla

e gospodarska namjena s pruzanjem ugostiteljskih usluga i/ili smjeStaja i stanovanjem,

e  povrSina ugostiteljskog i stambenog dijela moze iznositi do 30% ukupne bruto razvijene
povrSine svih gradevina.
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(6)

e najveéa povrsina gradevine moze iznositi do 300m? bruto razvijene povrsine. U ukupnu
najvecu povrSinu gradevine spadaju i potrebne povrSine za stanovanje i pomocne
gospodarske objekte,

e visina gradevine iznosi najvise 6m,

e najmanja udaljenost od obalne crte vodotoka 100m;

e  pod slijede¢im uvjetima:

e najmanja povrina gradevne &estice iznosi 2000m?,

e najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,1,

e gradevina ne moZe biti bliza od 2000m od prvog najblizeg gradevinskog podrucja ili od
prve susjedne gradevine istih osobitosti,

e najvedi broj etaza su dvije nadzemne etaze,

e najviSa visina gradevine iznosi 6,0 m,

e sa svih strana osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu gradevina mora
biti udaljena najmanje 4m od granica gradevne C&estice, mjereno od najistaknutijih
dijelova gradevine,

e navedene su gradevine od gradevne Cestice Zupanijske ceste udaljene najmanje 40m, a
od gradevne Cestice lokalne i nerazvrstane ceste najmanje 20m.

Uvjetno grlo je grlo stoke teZine 500 kg i sve vrste stoke se preraCunavaju na uvjetna grla
mnoZenjem broja grla sa slijede¢im koeficijentima:

VRSTA STOKE KOEFICIJENT
- Zdrebad, omad 0,6
- konj 1,00
- jelen 1,00
- krava, steona junica 1,00
- junad 1-2 godine 0,6
- junad 6-12 mjeseci 0,3
- telad do 6 mj 0,15
- svinje 0,15
- krmace i nerasti 0,3
- sitni glodavci krznasi 0,02
- ovce, koze 0,15
- janjad i jarci 0,05
- tovna perad 0,0025
- konzumne nesilice 0,004
- purani 0,02

Prilikom izgradnje potrebno je ispuniti sve propisane uvjete zastite okolia i o€uvanja krajobraza.

Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama i lovacke aktivnosti

(1)

(2)

3)
(4)

(5)

Clanak 57.
Na 3Sumskim povrdinama gospodarske namjene (S1, S2, S3) i ostalom Sumskom i
poljoprivrednom zemljistu (PS) dozvoljava se izgradnja gradevina u funkciji zastite prostora
gospodarenja Sumama i u funkciji lova #-u—funkeiji-eksploatacije-drvre-mase i to: Sumske;
levaéke—ilugarske—gradevine lugarnice, lovacke kuce, sklonista za sklanjanje i boravak

planinara i izletnika, ¢eka, hranilista i pojilista za divlja¢ i sl., te spremista za drva i slicne
gradevine

najwse—v&ne—graéewne—ém Gradevme u funkcul Iova - sklonlsta hramllsta pOjI|ISta

osmatracnice i dr. mogu se graditi samo na povrSinama pod lovistem.

Prilaz gradevinama iz stavka (21) ovog c¢&lanka potrebno je omoguditi minimalno
pjeSackim pristupnim putem.

Spremista za drva mogu se podizati u dijelu gospodarske Sume (S1) i na ostalom
poljopriviednom i Sumskom zemljidtu (PS), na—na}mamej—pmm—zemmsta—ed—zggem
iskljugivo u vidu nadstresnica, uz uvjet da natkrivena povrsina nije veéa od 30m®.

Za gradevine u funkcul lova, tipa skloniSta, spremiSta opreme i sl. najveca veli€¢ina gradevine
moze iznositi do 25m? bruto razvijene povrsine sa najvisom visina gradevine od 3m, a udaljenost
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od gradevnog podrucja i gospodarske gradevine izvan gradevinskog podrucja iznosi minimalno
500m.

(1) Uvijeti za izgradnju gradevina predvidenih za smjeStaj Sumara i lovaca — lugarnice i lovacke kuce:

e navedena gradnja dozvoljava se za registrirane djelatnosti lovstva ili Sumarstva

e gradevini treba odrediti gradevinsku ¢Cesticu potrebnu za njezinu redovitu upotrebu i
nesmetano koriStenje - veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduje,

e lugarnice i lovacke kuce izgraditi u formi slobodnostoje¢e gradevine s uredenim okoliSem,

e povrSina za ugostiteljski i/ili smjeStajni dio moZe iznositi do 50% ukupne bruto razvijene
povrSine gradevine;

e najveca bruto razvijena povrsina gradevine moze iznositi 200m?,

e katnost gradevine iznosi najviSe dvije nadzemne etaze odnosno najviSa visina iznosi 7,0m od
uredenog okolnog terena do donjeg ruba krovnog vijenca ili podroznice drvenog krovista,

e pri oblikovanju gradevine voditi ra¢una o skladnom uklapanju u okolni Sumski krajobraz i
koristiti elemente tradicionalnog graditeljstva

e prikljuéenje gradevina na osnovne infrastrukturne i komunalne sustave rijesiti sukladno €lanku
49. stavak (2) .

2.3.2.3. Postoje ée gradevine zate €ene izvan gra devinskih podru €ja

Clanak 58a.

(1) Postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati sukladno uvjetima gradnje utvrdenih ovim
Odredbama, a ovisno o namjeni. Rekonstrukcija gradevina mora zadovoljiti uvjete gradnje i
uredenja €lanka 49. ovih Odredbi.

(2) Postoje¢e gradevine izvan utvrdenih gradevinskih podrucja, pri svojoj rekonstrukciji, ne mogu se
prenamjeniti u:

e viSestambene gradevine,
e gradevine proizvodne namjene,
e gradevine poslovne namjene.

(3) Postoje¢e gradevine u funkciji poljoprivredne i Sumarske djelatnosti ne mogu se prenamijeniti u

gradevine druge namjene.

2.3.2.4. Zahvati u prostoru ;

Clanak 58b

(1) Zahvat u prostoru ima isti tretman kao i gradenje.

(2) Pod zahvate u prostoru podrazumijevaju se mreze pjeSackih - rekreativnih staza i vidikovci.

(3) Zahvat mora biti usmjeren na oCuvanje integriteta okolisa.

(4) Za formiranje zahvata u prostoru potrebno je izraditi analizu i valorizaciju krajobraznih vrijednosti
predvidenog obuhvata. Preporuca se izrada posebne studije (idejnog rjeSenja) mreze pjeSacko -
rekreacijskih staza koja bi, zajedno s pozicijama vidikovaca, omogucila povezivanje prirodnih
vrijednosti na podrucju Opcine.

PjeSacko - rekreacijske staze ;
Clanak 58c
(1) PjeSacko-rekreacijske staze moguce je uredivati izvan gradevinskih podru€ja i prometnica
utvrdenih ovim Planom.
(2) Sve pjeSacko - rekreacijske staze (biciklisticke staze, trim staze, planinarske staze, jahacke staze,
staze za skijasko hodanje, Setnice i sl.) moraju biti obiljezene putokazima i drugim odgovaraju¢im
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oznakama, a mogu sadrzavati i prostore za odmor s odgovarajuéom opremom za sjedenje —

klupe, nadstresnice i sl.

(3) Na pjeSacko - rekreacijske staze nije dopusten pristup motornim vozilima i motociklima izuzev
vozilima na elektri¢ni ili fotonaponski/solarni pogon.

(4) Najveca Sirina pjeSackih staza iznosi 2,5m, iznimno kod formiranja komunikacije za turisti¢ki viak i
sliénih elektri€éna vozila Sirina moze iznositi najvise 4,0m.

(5) Uz pjeSacko-rekreacijske staze, kao pojedinacne gradevine, mogu se izvoditi: sanitarni ¢vorovi,
informativni punktovi, odmoriSta/skloniSta, spremiSta za sportske rekvizite, povrSine za izletnike sa
mjestom za rostilj i maniji usluzni objekti. Uvjeti za izgradnju ili rekonstrukciju:

e kod izgradnje gradevina najveca tlocrtna povrsina gradevine je 60m?;

e gradevina moZe imati i natkrivenu terasu Cija povrsina ne smije prelaziti izgradenu povrsinu;

e ako se, za predvidene namjene, rekonstruira napusStena gradevina ili ruSevina koristi se
postojeca tlocrtna dimenzija;

e najveta etaznost je jedna nadzemna etaza;
najvisa visina novih gradevina ili rekonstruiranih ruSevina iznosi 3,0m; postoje¢e napustene
gradevine, ako su vise od 3m mogu zadrZati postojeéu visinu;

e gradevine moraju biti primjereno oblikovane i uklopljene u prostor u kojem se grade odnosno
gradevina svojim oblikom, veli€¢inom i visinom, te odabirom materijala gradnje ne smije
naruSavati prirodne i tradicijski stvorene vrijednosti podrugja;

e gsanitarni €vorovi i drugi usluzni sadrzaji moraju biti priklju€eni na javne komunalne sustave, a
ako to nije moguc¢e moraju imati vlastitu vodoopskrbu (cisteru), odvodnju (proc€iS¢avanje
otpadnih voda) i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat i sl.) u ovisnosti o
potrebama i namjeni.

(6) Lokacije gradevina iz prethodnog stavka trebaju biti na mjestima s najvecom frekvencijom
posijetitelja (ishodiSne i zavrSne to¢ke staza).

Vidikovci }
Clanak 58d
(1) Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom (to¢ke i potezi) moguée je urediti
vidikovce.

(2) Vidikovci se mogu opremati kao uredena odmoriSta, sukladno €élanku 58c stavku (6) ovih
Odredbi, bilo da se do njih pristupa kolnim ili pjeSackim putem.

2.3.2.5. Ostale gra devine i zahvati u prostoru
Clanak 58e

(1) Ostale gradevine i zahvati u prostoru izvan utvrdenih gradevinskih podru¢ja mogu biti:
e sadrzaji vierskog karaktera - kapelica, krizeva i sl.
e sadrzaji kulturnog karaktera - spomen obiljezja, parkovna uredenja za potrebe izletiSta,

manifestacije na otvorenom i sl.

(2) Ostale gradevine iz prethodnog stavka su jedinstvene i samostalne u prostoru, a mogu biti
priviemenog karaktera.

(3) Gradnja i uredenje ostalih gradevina i zahvata u prostoru provodi se temeljem odluke
predstavni¢kog tijela Opc¢ine Jelenje.

(4) Za uredenje potencijalnog spomen obiljeZja preporu¢a se provedba arhitektonsko-urbanisti¢kog
natjec¢aja.
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

(1)

(2)
(3)

(4)

()

Clanak 59.

Gradevine gospodarskih djelatnosti smjeStaju se unutar gradevinskog podruéja naselja,

unutar gradevinskog podrucja povrSina izvan naselja za izdvojene namjene (poslovne

namjene K1), ili izvan gradevinskog podrudja.

Gospodarske djelatnosti smjestaju se u prostore iz stavka (1) ovog ¢lanka uz uvjet da

racionalno koriste prostor i nisu u suprotnosti sa zastitom okolia.

Uvjeti za izgradnju gradevina gospodarskih djelatnosti koje se grade unutar

gradevinskog podrucja naselja utvrduju se temeljem kriterija iz poglavlja 2.2.3. Poslovne

gradevine.

Uvjeti za izgradnju gradevina gospodarskih djelatnosti koje se grade unutar

gradevinskog podruéja izvan naselja za izdvojene namjene utvrduju se temeljem kriterija

iz poglavlja 2.3.1.1 . Gospodarska namjena - poslovna (K).

Uvjeti za izgradnju gradevina gospodarskih djelatnosti koje se grade izvan gradevinskog

podruéja utvrduju se temeljem kriterija iz poglavlja 2.3.2. Gradnja gradevina izvan

gradevinskog podrudja.
Clanak 60.

Koncepcija dugoroénog gospodarskog razvoja Opcine Jelenje temelji se na vlastitim

razvojnim iskustvima kao i tendencijama razvoja Primorsko-goranske Zupanije i Hrvatske

u cjelini. Planirani razvoj podruéja bazirat ¢e se na postojec¢im kadrovskim, prirodnim i

prostornim resursima, te na sinhroniziranom povezivanju gospodarskog, prostornog,

ekoloSkog i drustvenog razvoja. Buduéi razvitak gospodarstva ima najveée mogucénosti u

tercijarnim djelatnostima koje ¢e biti u funkciji lokalnog stanovniStva i gospodarstva, te u

funkciji turista i izletnika. Pravci buduéeg razvoja u okviru pojedinih sektora su:

e primarni sektor - djelomiéno oZivljavanje tradicionalnih i uvodenje novih
poljoprivrednih i sto¢arskih grana kao Sto su vocarstvo, povrtlarstvo, gljivarstvo,
ljiekovito bilje, cvjecarstvo, ov&arstvo, kozarstvo, peradarstvo, slatkovodni ribolov,
proizvodnja namirnica za tzv. zdravu hranu i dr.,

e sekundarni sektor - moguénosti oZivljavanja djelatnosti ovog sektora su kroz razvoj
manjih pogona Cdiste industrije i proizvodnog obrtniStva za preradu drva, metala,
plastike, te razvoj trgovackih druStava iz podru€ja gradevinarstva (visokogradnje i
niskogradnje),

e tercijarni sektor - i u buduée je najperspektivniji sektor, pa ée se pored trgovine,
razvijati i drugi oblici financijskih i intelektualnih usluga, te narocito turizam i
ugostiteljstvo. Moguce je razvijati izletni€ki, lovni, sportski, ribolovni i seoski turizam.
Kroz turizam se moZe ponuditi dozZivljaj koji ukljuéuje sport, rekreaciju, gastronomiju
(posebno autohtoni specijaliteti) i ugodaj,

e kvartalni sektor - prvenstveno &e se razvijati u cilju poboljSanja kvalitete usluga, dok
se ne o€ekuje znacajnije poveéanje kapaciteta.

Clanak 61.
Osnovni pokazatelji i smjernice vezane za moguci razvitak pojedinih gospodarskih grana
prikazani su u €lancima 62 - 66.

Poljoprivreda i sto€arstvo

(1)

(2)

Clanak 62.

Glavni pravci razvoja poljoprivrede i stoCarstva su obnova i proSirenje vocnjaka,
proSirenje uzgoja svih vrsta povréa, intenziviranje ovcarstva, kozarstva i péelarstva,
formiranje plantazne proizvodnje, izgradnja modernog poljoprivrednog obiteljskog
gospodarstva (proizvodnja za trziSte) i uvodenje primarne prerade domacih
poljoprivrednih proizvoda za lokalno trZiSte, pa i izvoz (sira, janje€eg mesa i mesnih
preradevina, meda i dr.).

Da bi se mogla razviti poljoprivredna proizvodnja potrebno je:
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o zadtititi preostalo obradivo poljoprivredno zemljiSte te zastiti gromace i poljoprivredne
parcele kao etno bastinu,

e izraditi program lokalnog razvoja poljoprivredne proizvodnje, definirati ogranienja i
stvarati poticajno razvojno okruzenije,

e inicirati izradu razvojno - investicijskih programa za pojedine poljoprivredne grane,
razraditi program vlastitih mjera za stimuliranje proizvodnje zdrave hrane, za
snizenje prireza i komunalnih doprinosa u pocetno vrijeme ostvarenja nove
proizvodnje, za koriStenje napustenih i neobradenih poljoprivrednih povrSina i raznih
izgradenih objekata (kuéica, cisterni, lokava i sl.),

e ocuvati postojece minimalne obradive poljoprivredne povrSine potrebne za o€ekivani
razvoj proizvodnje povréa.

Sumarstvo i lov

(1)

(2)

3)

Clanak 63.
Osnovni ciljevi razvoja Sumarstva su oCuvanje ekosustava, odrZzanje i poboljSavanje
opce korisnih funkcija Suma i zadrZzavanje autohtonih vrsta. Sje€a u cilju prorijedivanja i
CiS¢enja Suma odredena je Programom gospodarenja Sumama. Programom su
predvidene i aktivnosti na njezi i zaStiti od poZara, te davanje na koriStenje pasnjackih
povrsina ov¢éarima.
Na neobraslom Sumskom tlu, koji €ini znaCajan dio prostora Opéine, moguce je
podumljavanje, a mogu se uzgajati i poljoprivredne kulture. Sumarija treba omoguditi
koriStenje prikladnog neobraslog zemljiSta zainteresiranim osobama ili poduzec¢ima za
proizvodnju poljoprivrednih kultura, npr. voéaka, te poticati sadnju drugih autohtonih
kultura za koje postoje uvjeti.
Razvoj lovstva nastavit ¢e se u okviru dosadasnjih odnosa i vrijednosti. | nadalje ¢e se
turistima nuditi dio moguceg odstrela, organizirati prigodne manifestacije i potpore
odrZanju lovnog fonda.

Preradivac¢ka industrija, gradevinarstvo i proizvodno obrtniStvo

(1)

(2)

(3)

(4)

Clanak 64.
Preradivacka industrija i proizvodno obrtniStvo tzv. »mala industrija«, ima znacajne
moguénosti daljnjeg razvoja, prvenstveno zbog kadrovskog potencijala i relativno
izgradene infrastrukture. Razvojne moguénosti su bitno veée u odnosu na postojeée
stanje. Ova je djelatnost interesantna radi uravnoteZenja gospodarske struktura Opcine,
ali i kao dodatna moguénost za trajno zaposljavanje stanovnistva.
Dio preradivaCke djelatnosti ¢e se oslanjati ha postoje¢e programe kao Sto su prerada
drva, prerada plastike, obrada metala, proizvodnja kruha i pekarskih proizvoda i drugi.
Pored postojecih, realno je ra¢unati s novim proizvodnim programima koje ¢e poticati
lokalna i regionalna samouprava. Najznaajniji dio tih programa planira se u okviru
manjih tvrtki te u proizvodnom obrtnidtvu, a odnosi se na opremu i uredaje za uredske
strojeve i ra€unala, proizvodnju elektriéne i opticke opreme, proizvodnju i preradu hrane,
tjestenine, tekstila, proizvodnju proizvoda od vune (npr. izradu izolacijskog materijala s
podlogom vune), pripremu stoéne hrane i sl.
Preduvjet razvoja ove djelatnosti je uspjeSna kooperacija s vodeéim gospodarskim
subjektima u Zupaniji te uvodenje suvremenih proizvodnih tehnologija bez 3tetnih
utjecaja na okoliS. Nove tehnologije ¢e nuzno povecéati proizvodnost, pa se dugoroéno ne
oCekuje velik broj zaposlenih u ovoj djelatnosti.
Posebne moguénosti imaju tzv. »mali pogoni« u proizvodniji, preradi i pakiranju »zdrave
hrane« kao Sto su npr. izrada voénih sokova, pakiranje i suSenje mesa, proizvodnja
sireva i mlijeénih proizvoda, suSenje i pakiranje ljekovitog bilja, €ajeva i drugih proizvoda
u standardnim teZinama, priprema domacih jela za opskrbu hotela, ugostiteljstva i turista.
Nastojanja trebaju i¢i k dobivanju prepoznatljive trziSne markice za tradicionalni proizvod,
kao Sto su npr. »grobniéki sir«, ili »grobni¢ka kobasica«, brasno iz grobni¢kog mlina i
drugi. Za te poslove treba izraditi programe, osigurati struéne radnike, prostor,
tehnologiju i trziSte te pronaci potrebna investicijska sredstva.
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U ovoj skupini je i gradevinska djelatnost, koja ima realne mogucnosti za povecéanje
kapaciteta i zaposljavanja. Planovima razvoja do 2015. god. predvidena su daljnja
Sirenja na novim prostorima proizvodnih i skladiSnih objekata koja su u funkciji
gradevinarstva. U proizvodnom obrtu raduna se na popravak vozila, kuéanskih aparata,
televizora, elektri¢nih instalacija, izradu odjeée, izradu metalnih, drvenih, papirnih i
plasti¢nih predmeta, suvenira i sl.

Trgovina

(1)
(2)

(3)

Clanak 65.
Trgovina je po broju zaposlenih medu vodecim gospodarskim granama Opcine, a to ¢e
ostati i u slijede¢em dugoroénom razdoblju.
U daljem razvoju trgovine potrebno je Siriti mreZzu modernih oblika prodaje, obogadivati
asortiman roba, modernizirati tehni¢ku opremu i poduzeti mjere za usavrSavanje
prodajnog i skladiSnog osoblja. U tu svrhu treba osigurati povoljnije prostore, kredite i
jeftiniju nabavu od proizvodaca u zajedniékim aranZmanima. Trgovina bi mogla jace
razviti oplemenjivanje i pripremu proizvoda za trziste (flaSiranje vina, bezalkoholnih piéa,
pakiranje i dorada poljoprivrednih proizvoda i sl.)
Trgovina e pratiti porast standarda stanovnistva, povecanije turisti¢kog prometa i brzeg
razvoja gospodarskih djelatnosti, pa ée se u njeno proSirenje i modernizaciju ulagati veéa
sredstva nego dosad.. Trgovina ¢e svoje potrebe za poslovnim prostorima uglavnom
interpolirati u postojece prostore, ali je potrebno predvidjeti i nove dopunske prodajne i
skladiSne prostore u novim poslovnim zonama.

Turizam i ugostiteljstvo

(1)

(2)

(3)

Clanak 66.

Turizam i ugostiteljstvo su djelatnosti kroz koje se moZe najbolje valorizirati bogatstvo

prirodne ljepote i postojeée kulturno-povijesno nasljede ovog dijela Grobin&tine. Turizam

ima dobru perspektivu koju treba iskoristiti jer multiplikativno djeluje na razvoj ostalih
gospodarskih djelatnosti; proizvodnju i preradu artikala za turisticku ponudu, sportske
aktivnosti i kulturna dogadanja.

Razvitak turizma na podrucju Op¢ine oslanjati ¢e se na dva kljuéna faktora, a to su:

e atraktivan krajolik iznimne prirodne ljepote uz vodotok Rjecinu, koji obuhvaca naselja
Lukezi, Ratulje, Lopac¢a, Bastijani, Martinovo selo, Trnovicu, Zoretiée i Kukuljanie;
Podrudje je pogodno za razvitak ruralnog turizma sa svim sadrZajima koje ga takvim
¢ine, kao i izletni€kog, rekreacijskog, lovnog i ribolovnog turizma,

e sportski objekti dijelom na podruéju Opéine Jelenje, a dijelom u susjednoj Opéini
Cavle, kao $to je automotodrom i aerodrom, te buduéi sportsko-rekreacijski sadrzaji
(golf igraliSte sa zabavnim parkom i sl.) na podru¢ju bivSe Sljunéare Dubina.
Ambiciozni razvojni planovi za planirane sportske sadrzaje predvidaju znatan broj
posjetitelja visoke plateZzne modéi, Sto zahtjeva visoku kvalitetu smijeStaja i uopce
turistiCke ponude.

Glavni ciljevi razvitka turizma u Opcini Jelenje su:

e povecati i poboljsati kvalitetu turistickog proizvoda kao kompleksnog destinacijskog
proizvoda, koji bi osim kategoriziranih smjeStajnih i ugostiteljskih kapaciteta
sacinjavali sportsko-rekreacijski, zabavno-kulturni sadrZaji i manifastacije, ukratko
dozivljaj,

e racionalno koristiti prostor, posebno najkvalitetniji prostor uz vodotok Rjecine u korist
izgradnje rekreacijskih sadrzaja,

e sprijeciti nepovoljne utjecaje turizma na okoli§ boljom regulacijom prometa, zaStitom
prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti, upravhom i gradanskom kontrolom te
primjenom sintagme odrzivog razvoja (potrebno je <&uvati postojeée prostore,
krajobraze, poljoprivredna i Sumska podruéja i bioloSku raznovrsnost Opcine).
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4. UVJETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 67.

(1) Ovim Prostornim planom uredenja odreden je broj i lokacija gradevina druStvenih
djelatnosti kao minimalne vrijednosti za podru¢je Opéine Jelenje. Lokacije gradevina
drustvenih djelatnosti grafi¢ki su prikazane na kartografskom prikazu br. 1. »Koristenje i
namjena povrsina«, mj. 1:25.000.

(2) Gradevine drustvenih djelatnosti smjeStaju se unutar gradevinskih podruéja naselja te u
gradevmskom podruqu izvan naselja za |zdv01ene namjene {estalarnamjena)

“4) (3) Uyvjeti smjestaja planiranih sadrzaja druStvenih djelatnosti utvrduju se sukladno

€lanku #2 29. ovih Odredbi eveg-Prestorneg-plana-uredenja.
Clanak 68.

(1) Prostornim planom uredenja unutar gradevinskog podruéja naselja odredene su lokacije
predskolske ustanove, osnovne i-srednje Skole.

(2) Lokacija pred3kolske ustanove odredena je u gradevinskom podruju naselja NA 12
Podhum, gdje se predvida poveéanje postojeéih kapaciteta.

(3) Lokacija osnovne Skole odredena je u gradevinskom podru€ju naselja NA 1 Drazice NA-5
Jelenje gdje se predwda proswenje [ dopuna sportsko rekreacijskim sadrzajlma

(4) #

—Za postojecu Skolsku
gradevinu u naseIJu NA 5 Jelenje dozvoljava se rekonstrukcija i prenamjena.
Clanak 69.

(1) Prostornim planom uredenja je za podruéje Opcine Jelenje odredena postojeca
gradevina primarne zdravstvene zaStite - ambulanta - u gradevinskom podruéju naselja
NA 1 DraZice predvidena za rekonstrukciju u svrhu poboljSanja uvjeta rada i kvalitete usluge, &

o il bul lie&nicka tirma te-liel '

(2) U primarnoj zdravstvenoj zastiti potrebno je povecati broj ambulanti opée medicine za
jednu, s odgovarajuéim lje€nic¢kim timom.

(3) Planom se predvida razvoj sekundarne zdravstvene zastite formiranjem poliklinike sa
specijalistickim ordinacijama.

(4) ) Na podru¢ju Opéine Jelenje djeluje Psihijatrijska bolnica Lopafa, za koju su
Prostornim planom uredenja osigurani prostorni uvjeti za poveéanje kapaciteta.

Clanak 70.

(1) Prostornim planom uredenja predvidene su gradevine i podruc¢ja namijenjena smjestaju
sportsko-rekreacijskih sadrzaja unutar gradevinskog podruéja naselja i u povrSinama
izvan naselja za izdvojene namjene.

(2) Nova viSenamjenska Skolska sportska dvorana planira se u gradevinskom podruéju NA 1
Drazice NA-5-Jelenje, uz postojecu gradevinu osnovne Skole.

(3) Lokacija planiranog sportskog centra za terapijsko jahanje odredena je na lokaciji
Lin€etovo, juzno od bolnice Lopaca.

(4) lzvan gradevinskog podruéja predvidena je izgradnja otvorenih sportskih igraliSta uz
postolece nogometno |graI|ste u Drazmama i uz osnovnu skolu u—\]elenjﬁ a—pedrue}e

Clanak 71.
Prostornim planom uredenja su za podruéje Opc¢ine Jelenje odredeni minimalni sadrzZaji
u kulturi: knjiznica i €itaonica u gradevinskom podrucju naselja NA 1 DraZice.

e
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5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 74.
(1) PovrSine za infrastrukturu odreduju se prema kriterijima navedenim u tablici br. 1. ovog
¢lanka uvazavajuci:
vrednovanje prostora za gradenje,
uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava,
mjere o¢uvanja krajobraznih vrijednosti,
mjere zastite prirodnih vrijednosti,
mjere zastite kulturno-povijesnog naslijeda,
mjere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Fabliea—L: Kriteriji razgrani€enja infrastrukturnih koridora

PODSUSTAV GRADEVINA GKROA%IED\(/DIEE
SUSTAV T SE NAPOMENA
vrsta kategorija vrsta
i m | .(m)
drzavna autocesta 80 200
. . Zupanijska 40 70
PROMETNI cesta Zupanijska lokalna 12 0
opcinska nerazvrstane 9 12
TELEKOMU- kablovska g{fz"n”i.'ski m:di”srt‘f‘arl‘r’]?”' i 1 u ili uz javne
NIKACIJE kanalizacija panj g povrgine
lokalni 1 1
vodovodi drzavni magistralni 6 10
Zupanijski ostali 6 10
kolektori Zupan_ijski 6 6
VODNOGOSPODA . lokalni 4 4 .
RSKI uredenje korito vodotoka sa obostranim
vodotoka i . pojasom Sirine 10m mjereno od
vode lill . - .
voda reda vodne gradevine gornjeg ruba korita, vanjske
noZice nasipa ili vanjskog ruba
gradevine uredenja toka
dalekovod 2x400kV 80 100
dravni dalekovod 400 kV 70 80
dalekovod 2x220 kV 60 70
dalekovod 220 kV 50 60
dalekovodi dalekovod 2x100kV 50 60
ENERGETIKA Supaniiski dalekovodi 110 kV 40 50
pany kabel 2x110 6 12
kabel 110 4 10
lokalni dalekovod 35 kV - 30
plinovod drzavni medpnaroc_inl 40 100
magistralni
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zupanijski [ magistralni 20 [ 60 |

unutar koridora ceste-
udaljenost plinovoda od ostalih
instalacija prema vazeéim
lokalni lokalni propisima

izvan koridora prometnice-
Sirinu koridora odreduje
distributer

(2) Razvrstaj gradevina infrastrukture drZzavnog i Zupanijskog znacaja prikazan je u
€lancima 9. i 10. ovog Prostornog plana uredenja.

(3) Infrastrukturni sustavi prikazani su na kartografskim prikazima br.1. »Koristenje i
namjena povrSinak, br.l.a »KoriStenje i namjena povrSina - promet, posta i
telekomunikacije«, br. 2. »Infrastrukturni sustavi i mreZe- energetski sustav«, br. 2a.
»Infrastrukturni sustavi i mreze - vodnogospodarski sustav - vodoopskrba«, br. 2b.
»Infrastrukturni sustavi i mreze - vodnogospodarski sustav — uredenje vodotoka i voda,
br. 2c »Infrastrukturni sustavi i mreZze - vodnogospodarski sustav - odvodnjac m;.
1:25.000.

(4) PredloZene trase infrastrukturnih sustava su nacelne, a njihov to€an polozaj definirat ¢e
se izradom projektne dokumentacije sukladno terenskim zahtjevima.

5.1. PROMETNI SUSTAV
5.1.1. Cestovni promet

Clanak 75.
(1) Prostornim planom uredenja odredena je osnovna mreZa cesta koju na podrucju Opcine
Jelenje &ine:
e Zupanijske ceste:
e 75026 D.Jelenje (Z5055) — LukeZi — Lopaga — A.G. Grad Rijeka
e 75027 Podkilavac — 25055
e 75055 Viskovo (25025) — Sar3oni — Trnovica — DraZice — Cavle (D3)

I :l vv I_v !

e Lokalne ceste:

e 158019 Kukuljani — Zoreti¢i — Trnovica (Z5055)

e 158020 Lubarska (Z5055) — Martinovo Selo — Lopacéa (Z5026)
[ ]

58021 Drazice (Z5055) — Podhum (25028

(2) Na Zupanijskoj cesti Cavie Drazice LopagaDrenova 75026 D.Jelenje (Z5055) — LukeZi —
Lopaca — A.G. Grad Rijeka predvida se izgradnja novog dijela te prometnice kod Martinova
sela, duzine 300m, za koji je osiguran planski koridor u Sirini od 70m. Na preostalom,
izgradenom dijelu trase definiran je zemljiSni pojas (gradevna Cestica) ceste, dok je za
eventualnu rekonstrukciju postojeée trase izvan gradevinskog podruéja naselja

predviden zastitni koridor u Sirini 40m.
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L5 (3) Za postOJece Iokalne ceste potrebno Je predwdjetl rekonstrukcue i proswenja na
pojedinim dijelovima trase ili u cijelosti. Takoder se planira uredenje odvodnje,
postavljanje zastitnih ograda te dopuna prometne signalizacije. Rekonstrukcija dionice
ispravkom ili ublazavanjem loSih tehni€kih elemenata ne smatra se promjenom trase.

{5) (4) Na podruc¢ju Opé¢ine Jelenje utvrden je Registar nerazvrstanih cesta i graficki prikazan

u kartografskom prlkazu 1a pmdwéene—s&nex%@eme&ner&z—wst&mh—pmme%me&

) (5) Unutar planskiheg koridora odredenih ovim Prostornim planom uredenja nije
dozvolijena nova izgradnja, a rekonstrukcija postoje¢ih gradevina vrSi se sukladno
¢lanku 143. ovog Prostornog plana uredenja.

Clanak 76.
Kada je pojedina prometnica izgradena ili je odgovarajuéim aktom odredena gradevna
Cestica nove prometnice, gradnja novih gradevina moze se dozvoliti i unutar planskog
koridora uz suglasnost i posebne tehniéke uvjete Zupanijske uprave za ceste ako se radi
0 Zupanijskoj i lokalnoj cesti, odnosno uz posebne prometne uvjete prikljuéenja nadlezne
sluzbe Opc¢ine Jelenje, ako se radi o nerazvrstanim cestama.

Clanak 77.

(1) Prilikom utvrdivanja uvjeta uredenja prostora za gradevine koje imaju neposredan pristup
na javnu cestu potrebno je ishoditi suglasnost i posebne tehni¢ke uvjete Zupanijske
uprave za ceste, ako se radi o Zupanijskoj i lokalnoj cesti.

(2) Prilikom utvrdivanja uvjeta uredenja prostora za gradevine koje imaju neposredan pristup
na nerazvrstanu cestu potrebno je ishoditi posebne prometne uvjete prikljuéenja
nadlezne sluzbe Opéine Jelenje.

Clanak 78.

(1)

navedene—p#eﬁie—weea#m—za—ud&&enest—ed%—[im Kolni prlstup gradevnol Cestici ostvarUJe

se Javnom prometnom povrsinom ili pristupnim putem.

(2)

—Duzina pristupnog puta
iznosi najduze 500m. Uvjeti formiranja prlstupnog puta, a tamo gdje Je to dozvoljeno, definirani su
dredbama ovog PIana za pOjedlnu vrstu gradnje

Clanak 79.
(1) Ovim Prostornim planom uredenja odredeni su slijede¢i minimalni kriteriji gradenja i

koriStenja prometnih gradevina i povrSina, ednoshe,—gdie—je—to—posebno—navedeno;
smjernice za projektiranje:
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e ceste:

najmanja Sirina prometnog traka dvosmjerne ceste iznosi 2,75m,

kod jednosmijernih jednotra¢nih kolnika Sirina voznog traka iznosi najmanje
4,5m,

najmanja Sirina nogostupa iznosi 1,0m,

najmanja Sirina zelenog pojasa za nisko zelenilo iznosi 2,0m, a za visoko
zelenilo 3,0m,

drvoredi ili pojedinana stabla sade se na udaljenosti ve¢oj od 1,5m od ruba
kolnika,

kolno - pjeSacke prometnice smatraju se prometnice zadanih profila ; bez
plo¢nika,

odnos visina pojedinih dijelova popreénog profila prometnica:

povrSine kolnika i traka za parkiranje su (u pravilu) na istoj visini,

nogostup nadvisuje kolnik ili trak za parkiranje za 0,15m,

kod pjeSackih prijelaza obavezna je izvedba rampe za invalidska ili dje¢ja kolica.

(2) Kriteriji za projektiranje iz stavka 1. ovog €lanka ne odnose se na podrucja povijesnih
ruralnlh CJellna [ trad|C|onaIn|h naselja odredenlh ovim Prostornlm planom uredenja +

(3) lzvan regulacuskog pravca prometnice mogu se postavljati naprave za |st|canje reklama tvrtki,
elementi zaStite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sli¢ni elementi urbane opreme. Ovi elementi
urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugroZavati sigurnost svih vidova prometa niti
ometati prolaz pjeSaka. Uz pjeSatke prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane
prometnice do granice kojom se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila,
odnosno ne ugroZava sigurnost prometa.

Promet u mirovanju

Clanak 80.

(1) Normativi za utvrdivanje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta unutar gradevne Cestice
gradevine osnovne namjene su:

e unutar gradevne Eestice obiteljske kuée i viSestambene kuce potrebno je osigurati 1
parkirno mjesto po stanu,

e unutar gradevne Cestice poslovne, stambeno - poslovno gradevine i gradevine
druStvenih djelatnosti potrebno je osigurati najmaniji broj parkirnih mjesta ovisno o
planiranom broju korisnika prostora i korisnoj povrsini, prema sljedeé¢im smjernicama
za projektiranje:

uredski sadrzaji: 1 PM/30-40m? korisne povrsine (25 - 30 PM/1000m? korisne
povrsine),

trgovaéki i ostali usluzni sadrZaji: 1 PM/30m? korisne povrsine (33 PM/1000m?
korisne povrsine),

industrijski, skladisni, servisni, i sl. sadrZaji —preizvedne-poslovnezone: L-PMna
S%apesleﬂa—djela%mka 4 - 5 PM za gradevine ili otvorene povrSine za skladistenje do

1000m® korisne povrsme najmanje 10 PM za gradevine ili otvorene povrSine za
skladiStenje preko 1000m? korisne povrSine

smjestajni (hotelski) sadrZaji: 1 PM/ 3 leZaja

ugostiteljski sadrzaji: 1 PM/3—8 6 sjedala,

Skole: 1PM/ucionici,

dom kulture, sportsko-rekreativhe gradevine i ostali prostori s velikim brojem
posjetitelja 1 PM/20 30m? korisne povrsine.

e pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina sa razli¢itim
sadrzajima moZe se predvidjeti isto parkiraliSte za razliite vrste i namjene
gradevma ako se korlste u razI|C|to vrljeme
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<

4

(1)

(2)

(2) Na javnim parklrallstlma za automoblle mvallda treba 03|gurat| najmanje 5%
parkiraliSnih mjesta od ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na
parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

(3) Kriteriji za projektiranje iz stavka 1. ovog ¢lanka ne odnose se na podruéja povijesnih

ruralnih cjelina i tradicionalnih naselja odredenih ovim Prostornim planom uredenja.

Clanak 81.

GaraZa je zatvoren, a parkiraliSte otvoren prostor za smjeStaj cestovnih vozila (osobnih i

manjih teretnih). Garaze se mogu graditi kao:

e pomocéne gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene, sukladno—edredbama
élahka-33-,

e garaze i parkiraliSta kao osnovna gradevina na izdvojenoj gradevnoj Cestici (skupne
garaze, parking - garaze, odnosno parkiraliSta s najmanje tri garazna, odnosno
parkirna mjesta).

Za skupne garaze odreduju se sljedeci uvjeti gradenja:

e sa svih strana osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu gradevina
mora biti udaljena najmanje 4m od granica gradevne Ccestice, mjereno od
najistaknutijin dijelova gradevine, a najmanje 6m od susjednih gradevina,

e najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne c&estice koja se nalazi uz
prometnicu ili javnu povrSinu iznosi 6m, ake-nije-drugasiie—odredeno-poglaviiem-5-
cuootrociornoo sl e do iy

o za prikljuéenje gradevine na prometne i javne povrSine potrebno je ishoditi uvjete

nadleZnih institucija,

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4,

najviSa visina gradevine iznosi 7.5m,

najvida visina jednoetazne garaze iznosi 3.5m,

e skupne garaZze ne mogu se prenamijeniti u prostore druge namjene.

(3) Uvjeti gradenja parkiraliSta su:

e najmanja veli¢ina gradevne &estice odredena je najmanjim brojem parkirnih mjesta iz
alineje 2. stavka (1) ovog €lanka,
najveéi koeficijent izgradenosti gradevne &estice iznosi 1,0,
parkiraliSta na terenu treba ozeleniti najmanje s jednim stablom na Eetiri parkirna
mjesta,

e parkiraliSta se mogu uredivati i na ravnim krovovima drugih gradevina, ako za to
postoje uvijeti.

5.1.2. Zra€ni promet

(1)

)
(3)

(1)
(@)

3)

Clanak 82.
Prostorni plan uredenja odreduje smjeStaj uzletiSa za helikoptere (helidrom) unutar

gradevmskog podrucla naselja NA 1 Dra2|ce Ieena—lekaeua—H}weH—uFeéema—u{a#dM—ee

Veli€ina prostora helidroma je najmanje 100 x 100 metara, a pratec’:i sadrzZaji smjeStaju
se sukladno moguénostima terena.
Preporuca se, za namjenu heliodroma, koristiti postoje¢u povrSinu nogometnog igraliSta.

Clanak 82a
Na podrucju Opcine Jelenje dozvoljava se izgradnja stanica Zi€ara u izletnicke i turisticke svrhe.
PovrSina za izgradnju Zi€ara mora omoguditi prihvat korisnika Zi¢are, nesmetan promet Zicare,
parkiraliSni prostor za minimalno 10 osobnih vozila od ¢ega minimalno 30% za potrebe vozila
invalida, pristup autobusu za iskrcaj korisnika prostora.
Ako se na podru¢ju Opcine Jelenje formira pocetna ili zavrSna stanica zi€are, moguce je na
navedenim mjestima izgraditi gradevinu. Uvjeti izgradnje gradevine:
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e gradevina, pored osnovnog sadrzaja — prevoza putnika, moze imati prostor za smjestaj
dodatnih sadrzaja — ugostiteljski sadrzaj, prodajni prostor, administrativno-upravni sadrzaj,
skladiSni prostori i drugi pomocni prostori za potrebe namjene

e najmanja povrSina za smjestaj gradevine iznosi 400m* unutar navedene povrine nije

obavezno formiranje parkiraliSnog prostora;

koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi 0,5;

koeficijent iskoriStenja (Kis) gradevne Cestice iznosi 1,0;

najveci broj etaza iznosi 2 nadzemne etaZze;

najveca visina dijela gradevine za smjeStaj dodatnih sadrZaja i najviSe visina dijela gradevine

za prometovanje Zi¢are ovisna je o odbranoj tehologiji;

e gradevina mora biti priklju¢ena na sve infrastrukturne i komunalne sustave.

5.1.3. Sustav telekomunikacija i poSte

(1)
(2)

3)

(1)
(2)

Clanak 83.
Na podruéju Opéine Jelenje u radu su dvije lokalne centrale u Drazicama i Lubarskoj,
koje su opti€kim sustavom prijenosa vezane na viSu prometnu razinu.
Izgradnja nove i rekonstrukcija postojece pristupne telekomunikacijske mreze izvoditi ¢e
se postupno, kako se budu javljale potrebe za novim priklju€cima najprije na mjestima
gdje postoji nedostatak kapaciteta u kabelskoj mreZi.
Nova telekomunikacijska mreza ¢e se graditi kao distribucijska kabelska kanalizacija
(DTK) sa kabelskim zdencima povezanim cijevima. U naseljima i zonama poslovne
namjene vrsiti ¢e se zamjena postojec¢ih dotrajalih kabela, te postupno prelaziti na
podzemne prikljuéke i obiteljskih kuéa.

Clanak 84.
Uz sve planirane javne ceste treba predvidjeti gradnju distribucijske kabelske
kanalizacije. Kapaciteti DTK ce se odrediti projektima.

Clanak 85.
Izgradnja bazne stanice za mobilnu komunikaciju zabranjuje se unutar gradevinskih
podrucja naselja definiranih ovim Prostornim planom uredenja.
Bazna stanica ne moZe biti postavljena na manjoj udaljenosti od 500 m od granice
gradevinskog podrudja naselja.

Clanak 86.
Jedinica poStanske mreZe nalazi se u gradevinskom podrucju naselja NA 1 DraZice.

5.2. ENERGETSKI SUSTAV

5.2.1. Elektroopskrba

(1)

(2)
3)
(4)

(1)

Clanak 87.
Postojeéi jednosistemski prijenosni dalekovod naponskog nivoa 400 kV na podrucju
Opcine Jelenje je DV 400 kV od TS 400/220/110 kV »Meline - TS 400/220/ 110 kV
»Divaca«, a dvosistemski prijenosni dalekovod naponskog nivoa 220 kV je DV 2x220 Kv
od TS 400/220/ 110 kV »Meline« - TS 220/110/35 kV »Pehlin 2« i Melina - Plomin.
Podruéjem Opcine Jelenje prolazi distributivni dalekovod DV 35 kV od TS 35/10(20) kV
»Grobnik« - TS 35/ 10(20) kV »Mauvri.
Unutar zasti¢enog koridora ovih vodova izgradnja gradevina ograni¢ena je posebnim
tehni¢kim propisima.
Na podru€ju Opcine Jelenje predvida se izgradnja novog dalekovoda naponskog nivoa
2x400 kV Meline - Plomin.

Clanak 88.
Napajanje elektricnom energijom postojecih i planiranih potroSa¢a na podru¢ju Opcine
Jelenje osigurano je iz trafostanice 35/10 (20) kV »Grobnik na podrugju Opéine Cavle.
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(2) Distribucija elektri€éne energije obavlja se preko 26 distributivnih trafostanica 10 (20)/0,4
kV odgovarajuéeg tipa i kapaciteta, koje su s TS 35/10 (20) kV »Grobnik povezane s 10
(20) kV nadzemnim i podzemnim kabelskim vodovima.

(3) Postojece trafostanice 10(20)/0,4 kV moguce je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti na
istoj lokaciji novom trafostanicom 10(20)/0,4 kV drugog tipa i veéeg kapaciteta. Za nove
potroSace koje nije moguée napajati iz postojecih trafostanica izgradit ¢e se nove
trafostanice 10(20)/0,4 kV s pripadaju¢im 10(20) kV priklju¢cima i niskonaponskim
mreZzama. Nove trafostanice se mogu graditi unutar cijelog podruéja plana, a gradit ¢e se
neposrednom provedbom ovog Plana, kao samostojece gradevine ili kao ugradbene u
gradevini. Ako se trafostanice rade kao samostojeée, najmanja dopustena udaljenost
trafostanice do granice prema susjednim ¢esticama iznosi 1m odnosno 3m od prometne
povrsine.

(4) Distribucija elektricne energije vrsiti ¢e se i nadalje na 10 kV naponskom nivou, a
postepeno se predvida i prijelaz na 20 kV naponski nivo, preko postoje¢e 10 (20) kV
mreze.

Clanak 89.
Unutar gradevinskih podruéja buduc¢i 10 (20) kV vodovi izvoditi ¢e se obavezno
podzemnim kabelskim vodovima, a postupno ée se podzemnim kabelima zamijeniti i
nadzemni vodovi. Gdje god je to moguce gradnju novih 10(20)kV kabelskih vodova treba
izvoditi u sklopu gradnje ostale komunalne infrastrukture (ceste, vodovod, kanalizacija).
Clanak 90.

(1) Niskonaponska mrezZa ¢e se, kao i do sada, razvijati kao nadzemna, sa samonosivim
kabelskim sklopom razvijenim na betonskim stupovima ili podzemnim kabelima.

(2) Javna rasvjeta ¢e se dogradivati u sklopu postojeée i buduc¢e nadzemne niskonaponske
mreZe ili kao samostalna izvedena na zasebnim stupovima.

5.2.2. Opskrba plinom

Clanak 91.

(1) Prostornim planom uredenja utvrdena je trasa medunarodnog transportnog plinovoda
DN 500 radnog tlaka 75 bara kopnom Pula-Viskovo-Kamenjak-Delnice-Vrbovsko-
Karlovac.

(2) Planski koridor plinovoda iz stavka (1) ovog ¢lanka iznosi 100m. Unutar planskog
koridora plinovoda nije dozvoljena nova izgradnja. a rekonstrukcija postojecih gradevina
se vrSi prema €lanku 143 .

Clanak 92.

(1) Prvi korak prema realizaciji lokalne plinske mreze podruéja Opcine Jelenje je izgradnja
plinske distributivne mreZe primarno namjenjene ciljanom konceptu plinifikacije Zupanije
prirodnim plinom, ali koja podrzava prijelaznu mogucnost upotrebe sa zamjenskim
plinom do dolaska prirodnog plina. Kod izgradnje plinskog sustava treba maksimalno
koristiti tipska i standardna rjeSenja a prijelaz na prirodni plin mora biti omoguéen uz
minimalne radove i zahvate na unutarnjoj plinskoj instalaciji.

(2) Uvjeti za izgradnju plinske mreZe, mjerno-redukcijskih stanica, lokalne mrezZe plinovoda i
prikljuéenje potroSaca, utvrditi ¢e se idejnim rjeSenjem sustava opskrbe plinom.

5.2.3. Obnovljivi izvori energije
Clanak 93.

(1) Obnovljivi energetski izvori su voda, sunce, vjetar te koristenje drvnih ostataka iz procesa
proizvodnje — biomase i —&ije iStenj i i i

(2) Prostornim planom uredenja na podrucju Opéine Jelenje dopustena je izgradnja manjih
energetskih jedinica za proizvodnju elektriéne i toplinske energije (eventualno i rashladne
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3)

energije) na lokacijama gdje se ukaZe potreba. Na taj nadin proizvedena elektri¢na

energija predaje se u elektricnu distibutivnu mrezu, a toplinska, odnosno rashladna

energija koristi se za zagrijavanje i hladenje.

Vijetroenergija je ekoloSki prihvatljiv i raspoloZiv izvor energije, za Cije je koriStenje

potrebno prikupiti detaljne podatke o pojedinoj mikrolokaciji. Smjernice za odredivanje

potencijalnih lokacija za smjestaj vjetroelektrana su:

e izvan zasSti¢enih dijelova prirode, kao i podrucja predvidenih za zastitu,

e izvan utvrdenih gradevinskih podruéja, infrastrukturnih koridora, visokih Suma i
poljoprivrednog zemiljista,

e udaljiti zonu vjetroelektrane od naselja i drugih gradevina najmanje 500m, odnosno
razina buke za najblize gradevine ne smije prelaziti 40 dB(A),

e uskladiti smjeStaj vjetroelektrane u odnosu na telekomunikacijske uredaje, radi
izbjegavanja elektromagnetskih smetniji,

e voditi rauna o odabiru veli€ine i boje lopatica i stupova, kako bi se Sto je moguée
viSe smanijila vizuelna degradacija prostora.

5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

5.3.1. Sustav vodoopskrbe

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Clanak 94.
Prostornim planom uredenja utvrdena je opskrba vodom na podruéju Opc¢ine Jelenje,
koja se odvija putem vodoopsrbnog sustava Rijeka, u ¢ijem su sastavu izvori: Zvir 1, Zvir
2, Martin&éica, Perilo, Dobra i Dobrica, te izvor Rjecine.
U narednom razdoblju predvida se u | fazi izgradnja vodospreme Jelenski vrh | volumena
V=500 m® s hidroforskom stanicom na lokaciji Jelenski vrh. U kona&noj fazi predvida se
izgradnja vodospreme Jelenski vrh I V= 3.000m® i crpne stanice LukeZi. Izvedba
konacne faze je u funkciji i izvedbe alternativhog pravca dovoda vode iz V. Streljane i/ili
izvora Rjecine.
Planirani objekti u svrhu uspostve kona¢nog sustava vodoopskrbe:
Transportni cjevovod, razdjelnik Cankovo - CS LukeZi DN 400mm, rekonstrukcija.
CS Lukezi
Tlagni cjevovod CS LukeZi — VS Jelenski vrh
VS Jelenski vrh (3000 m3)
VS Jelenski vrh 2 (500 m3)
Transportno gravitacijski cjevovod VS Jelenski vrh - lokacija VS/CS Kovacevo
Polozaj navedenih cjevovoda i objekata nacelno su ucrtanu u kartografskom prikazu
vodoopskrbe.
Radi osiguranja dovoljnih koli¢ina kvalitetne vode za piée u buduénosti predvida se
povezivanje na Zupanijskoj razini podsustva Rijeka s podustavom Lokve, djelomiéno
preko podrucja Opcine Jelenje. Na podrucju Opcine planira se izgradnja viSenamjenske
akumulacije Kukuljani, namijenjene za energetske potrebe i vodoopskrbu.
Izgradnja i proSirenje vodoopskrbnog sustava na podruéju Opcéine Jelenje treba biti u
skladu s Vodoopskrbnim planom Zupanije. Ukoliko bi se tjekom izrade projektne
dokumentacije za objekte vodoopskrbe obuhvacene ovim Planom iznaSla svrsishodnija
rieSenje odprikazanih, potrebno je dopustiti odredena odstupanja u smislu duljine
ogranka, poloZaja trase, profila, materijala, lokacije objekatai sl.

Clanak 95.
Za planirane sportsko-rekreacijske sadrzaje na podru¢ju Dubine potrebne koli¢ine vode
osigurati ¢e se dijelom iz predvidenih akumulacijskih jezera unutar zabavnog parka i golf
igraliSta, a zbog sigurnosti treba predvidjeti i napajanje iz javnog vodovoda ili kaptaze
podzemnih voda.

Clanak 96.

PLANIUM, d.o.o. Rijeka 56 prosinac, 2016.



I1 IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JELENJE

(1)

(2)

(3)

Koridor za vodenje vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu minimalnog potrebnog
prostora za intervenciju na cjevovodu, odnosno zastitu od mehani¢kog oSteéenja drugih
korisnika prostora.

U okolnostima kada nije moguc¢e zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je zajedni¢ko
vodenje trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajedniéki dogovor s
ostalim vlasnicima, i to u posebnim instalacijskim kanalima i zaStitnim cijevima, vertikalno
etazirano, Sto se odreduje posebnim projektom.

Vertikalni razmak s ostalim instalacijama izvodi se minimalno 50cm. Prijelaz vodotoka ili
cesta izvodi se obvezno u zastitnoj cijevi. Za osiguranje potrebne toplinske zastite vode u
cjevovodu, kao i mehanicke zastite cjevovoda, debljina zemljanog (ili drugog) pokrova
odreduje se prema lokalnim uvjetima iznad tjemena cijevi.

5.3.2. Sustav odvodnje

(1)

(2)

(3)
(4)

Clanak 97.
Nacin odvodnje definiran je sukladno Prostornom planu Primorsko-goranske Zupanije i
Odlukom o zastiti izvoriSta vode za pi¢e u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u
Bakarskom zaljevu.
Na podrucju Opcine Jelenje predvida se izgradnja razdjelnog sustava odvodnje otpadnih
voda. Prikupliene sanitarne i tehnoloSke otpadne vode odvoditi ¢e se preko sustava
Cavle do sustava Rijeke- Delte na uredaj za progiSéavanje otpadnih voda Grada Rijeke
na Delti.
Prikupljanje sanitarnih otpadnih voda predvideno je glavnim i sekundarnim
kanalizacijskim kolektorima i crpnim stanicama na podrucju cijele Opcine Jelenje.
Sustav sanitarne kanalizacije Op¢ine Jelenje podijeljen je na zasebne podsustave sa
slivnim podruéjem pojedine kanalizacijske crpne stanice:

Sustav Jelenje: Crpna stanica
1 Podsustav Drazice D-1 CS Drazice 1
2 Podsustav Drazice D-2 CS Drazice 2
3 Podsustav DraZice D-3 CS Drazice 3
4 Podsustav DraZice D-4 CS Drazice 4
5 Podsustav Drazice D-5 CS Drazice 5
6 Podsustav Drazice D-6 CS Drazice 6
7 Podsustav Drazice D-7 CS Drazice 7
8 Podsustav Drazice D-8 CS Drazice 8
9 Podsustav Drazice D-9 CS Drazice 9
10 Podsustav Drazice D-10 CS Drazice 10
11 Podsustav DraZice D-11 /

12 Podsustav Drazice — Jelenje CS Drazice 11
13 Podsustav Lukezi — Jelenje CS Lukezi 1
14 Podsustav LukeZi CS Lukezi 2
15 Podsustav Jelenje J-1 CS Jelenje 1
16 Podsustav Jelenje J-2 CS Jelenje 2
17 Podsustav Jelenje J-3 CS Jelenje 3
18 Podsustav Podkilavac PK-1 CS Podkilavac 1
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19 Podsustav Podkilavac PK-2 CS Podkilavac 2
20 Podsustav Podkilavac PK-3 CS Podkilavac 3
21 Podsustav Podhum PH-1 CS Podhum 1
22 Podsustav Podhum PH-2 CS Podhum 2
23 Podsustav Podhum PH-3 CS Podhum 3
24 Podsustav Podhum PH-4 CS Podhum 4
25 Podsustav Drastin 1 CS Drastin 1
26 Podsustav Drastin 2 CS Drastin 2
27 Podsustav Valici CS Valici
28 Podsustav Ratulje 1 CS Ratulie 1
29 Podsustav Ratulje 2 CS Ratulje 2
30 Podsustav Martinovo selo 1 CS Martinovo selo 1
31 Podsustav Martinovo selo 2 CS Martinovo selo 2
32 Podsustav Bastijani CS Bastijani
33 Podsustav Lopaca CS Lopaca
34 Podsustav Brneli¢i CS Brneli¢i
35 Podsustav Zoretiéi 1 CS Zoreti¢i 1
36 Podsustav Zoretiéi 2 CS Zoretici 2
37 Podsustav Zoretiéi 3 CS Zoretic¢i 3
38 Podsustav Trnovica 1 CS Trnovica 1
39 Podsustav Trnovica 2 CS Trnovica 2
40 Podsustav Kukuljani 1 CS Kukuljani 1
41 Podsustav Kukuljani 2 CS Kukuljani 2
(5) Podsustavi su medusobno funkcionalno povezani, te se uzajamno nadovezuju i ne mogu

(6)
(7)
(8)

(9)

(1)

funkcionirati samostalno ukoliko se ne izgrade nizvodni podsustavi sa pripadaju¢im
crpnim stanicama kojima se otpadne sanitarne vode sprovode preko sustava Opcine
Cavle do kanalizacijskog sustava Grada Rijeke, te u konaénici do progiséivada na Delti.
Svaki podsusav nije funkcionalna cjelina dok se ne izgradi (nizvodni) kanalizacijski
sustav prema kojemu se dalje sanitarne otpadne vode usmjeravaju.
Sva gradevinska podru¢ja Opcine Jelenje moraju biti spojena na jedinstveni sustav
odvodnje.
Industrijske otpadne vode prije uljevanja u mrezu s ostalim sanitarnim otpadnim vodama
treba vlastitim uredajem svesti na kvalitetu sanitarnih (komunalnih) otpadnih voda.
Oborinske vode planirane su na istim trasama kao i komunalne otpadne vode, ali nakon
potrebnog stupnja prociS€avanja ispustaju se u okolni teren, odnosno u Rjeéinu.
Odvodnja oborinskih otpadnih voda rjeSava se zasebno u skladu s Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvora vode za pi¢e na rje¢kom podrugju. Ciste oborinske vode s
krovnih povrSina mogu se upustati u teren putem upojnih bunara.
U faznoj izvedbi moguéa rjeSenja odvodnje potrebno je usuglasiti s uvjetima KD
Vodovoda i kanalizacije d.o.o. Rijeka i Hrvatskih voda.

Clanak 98.
Do izgradnje sustava odvodnje, odvodnja sanitarnih, tehnoloskih i otpadnih voda na
¢itavom podruéju Opcine Jelenje provodi se u skladu s Odlukom o zastiti izvoriSta vode
za pice u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu
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(2)

(1)
(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Najmanja udaljenost najistaknutijeg dijela septic¢ke taloZnice od granice gradevne Cestice
sa svih strana iznosi 4m, izuzev kod rekonstrukcije postojeéih gradevina i izgradnje u
povijesnim ruralnim cjelinama.

Clanak 99.
Sve aktivnosti na izgradnji sustava odvodnje vrsiti ¢e se u skladu s odredbama Zakona o
vodama, DrZzavnog plana za zastitu voda i drugih odluka.
Komunalni mulj kao ostatak nakon primarnog prociS¢avanja vode treba prikupljati i
organizirati njegovu obradu i doradu na jednom mjestu.

Clanak 100.
Potreban koridor za vodenje kolektora utvrduje se obzirom na profil samog cjevovoda.
Obzirom da kolektori nemaju zna¢ajne mogucnosti odstupanja pri vodenju nivelete, kako
u vertikalnom, tako i u horizontalnom smislu, detaljima svakog pojedinaénog projekta
odreduju se mimoilazenja s ostalim vodovima, pri ¢emu u slu€aju potrebe treba izvrSiti
izmicanje i preseljenje istih.
Svijetli razmak izmedu cjevovoda i ostalih instalacija je min. 1m i proizlazi iz uvjeta
odrZzavanja. Razmak od drvoreda, zgrada i sliénih gradevina u skladu je s lokalnim
uvjetima. Krizanje s ostalim instalacijama u pravilu je na nacin da je kolektor za odvodnju
ispod.
Zbog moguénosti pristupa mehanizacijom za odrZavanje sustava odvodnje, kao i za
oborinsku odvodnju cesta i ulica, preporu¢a se vodenje trase u cestovnom pojasu (na
mjestu odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).
Udaljenost gradevinske Cestice od vodnog dobra i posebne mjere radi odrZzavanja
vodnog reZima trebaju biti u skladu sa zakonskom regulativom.

5.3.3. Uredenje vodotoka i zastita od poplava

(1)

Clanak 101.
Sustav uredenja vodotoka i zaStite od poplava vodotoka Opcéine Jelenje dio je cjelovitog
sustava vodotoka sliva Ri¢ine i dio cjelovitog sustava obrane od poplava na vodotocima
Ri€ine. Koridor sustava linijski obuhvaca sljedece registrirane vodotoke i bujice:
1. Vodotok Ri¢ina (Recina, Rjecina) u djelu koji prolazi podruéjem Opcine,
2. Bujiéne tokove koji su u cjelosti ili djelom u podruéju Opéine i to:
. buji €no podru ¢je
8.19.4. llovik
8.19.5. Mikelj
. buji €no podru €je
8.19.6. SusSica
8.19.6.1. Nakol
8.19.6.1.2. Progon
8.19.6.2. Luzac
8.19.6.2.1. Gonjusa
8.19.6.3. Zala
8.19.6.4. Borovica
8.19.6.5. PeSkovica
8.19.6.6. Mudna dolina
8.19.6.7. Kacaj
. buji €éno podru ¢&je
8.19.6.1.1. Recinica
8.19.6.1.1.1. Zahumka
IV. buji €no podru €je
8.19.7. Podcrikav
8.19.10. Brneliéi
8.19.12. ZaluSki potok
8.19.13. Zoretiéi
8.19.14. Lucice
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(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

V. buji éno podru €je
8.19.8. Podluban
8.19.9. Bastijani
8.19.11 Sonjelice

VI. buji €no podru €je
8.19.15. JuriSinski jarak
8.19.16. Suhi potok
8.19.17. Duboki jarak
Sirina koridora vodotoka, odnosno bujica obuhvaéa prirodno ili izgradeno korito vodotoka
s obostranim pojasom Sirine 20,0m za neuredeno korito, odnosno 6,0m za uredeno
korito, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba gradevine
uredenja toka.

Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od
poplava, njegova mjestimiéna rekonstrukcija, sanacija, popravci, redovno odrZavanje
korita i vodnih gradevina, te postavljanje vodomjernih uredaja.

Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protoénosti korita mogu se
vrSiti samo sukladno Zakonu o vodama.

Radi preciznijeg utvrdivanja koridora uredenja vodotoka i izgradnje sustava zastite od
poplava planira se za sve vodotoke i bujice utvrdivanje unundacijskog pojasa, odnosno
javhog vodnog dobra i vodnog dobra.

Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao i detaljnijeg utvrdivanja
poplavnih podruéja uzrokovanih nedovoljnim kapacitetom vodotoka kao mijerodavni
kartografski podaci uzimaju se oni utvrdeni kartografskim prikazom 2.b
Vodnogospodarski sustav sustav povrSinskih voda) na kojoj su uz druge sadrzaje
prikazani i registrirani vodotoci, ni jenj i i i i

(Zahumka, Golubovka) planira se izgradnja kanala Recinice kojim ¢ée se regulirati
vodotok i vode Recinice prevesti u SuSicu (Nakol) na niZoj koti.

Radi povecéanja stupnja zastite od plavljenja Grobni¢kog polja, naro€ito podrué¢ja Zahum,
vodama Zahumke planira se izgradnja retencije Zahumka i kanala kojim ¢e se vode
izvoriSta Zahumke prevesti u SuSicu kroz podruéje Sljunéare Dubina.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOS TI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Mjere zaStite krajobraznih vrijednosti

Clanak 102.
Sa ciliem zaStite krajobraznih vrijednosti na podruéju Opcine Jelenje propisuju se
sljedeée mjere:
e ocCuvati kultivirane i prirodne elemente krajolika, kao i postojecu fizionomiju u
izmjenama otvorenih i Sumskih povrSina s povrSinama naselja i zaseoka,
e stimulirati obnovu nekadasnjih poljopirvrednih povrSina,
e obnoviti nekadasnje pasnjacke livade.

6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

(1)

Clanak 103.
Na podru¢ju Opcine Jelenje ne nalaze se visoko vrijedna podruéja registrirana ili
evidentirana sukladno zakonskoj regulativi.
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(2)

3)

(4)

()

Radi zastite i unapredivanja stanja okoliSa Prostornim planom uredenja utvrdena su

osobito vrijedna krajobrazna podrucja, te su odredene mjere njihove zastite. Zasti¢eni

dijelovi prirode prema nacionalnoj ekoloskoj mreZi, kao i podru¢ja predloZena za zaStitu

prikazani su na kartografskom brilogu broj 3. »Uvjeti koriStenja i zaStite prostora -

podruéja posebnih uvjeta koristenja«, mj. 1:25.000.

Sukladno Uredbi o proglasenju ekoloSke mreZze unutar predmetnog obuhvata nalaze se

slijededi lokaliteti:

¢ HR 2000660 udoline Mudna dol i Kacaj,

HR 2000661 Draga Borovica,

HR 2000658 kanjon Rjecine,

HR 2000634 planina Obrué

toCkasti lokaliteti - HR 2000782 Ri¢ice u Gorskom kotaru, HR 2000998 predio

Pakleno i HR 2000759 Vela Spilja u Krugu;

a cjelovito podrucje Opcine Jelenje nalazi se unutar veéeg podrucja za ptice:

e Medunarodno vazno podrucje za ptice - HR 1000019 Gorski kotar, Primorje i
sjeverna Lika

¢ Podruéja vazna za ptice i ostale svojte i staniSne tipove - HR 5000019 Gorski kotar,
Primorje i sjeverna Lika

Za planirani zahvat u podrucju ekoloSke mreze koji sam ili sa drugim zahvatima moze

imati znaCajan utjecaj na ciljeve ouvanja i cjelovitosti podrucja ekoloSke mreze treba

ocijeniti prihvatljivost zahvata za ekoloSku mreZzu.

Pored navedenog u stavku (3), Prostornim planom uredenja predlazu se podruéja na

koja se primjenjuju posebne mjere zastite:

e ponikva Ceclje,

o Veliko Snjezno;

Mijere zastite na lokalitetima ekoloSke mreze

(1)

(2)

(3)
(4)

Clanak 104.
Udoline Mudna dol i Kacaj u planinskoj skupini Obruéa, povrSine oko 225ha, za koje je
potrebno izraditi studiju koja ée predloziti zastitne mjere i reZim ponaSanja posjetilaca.
Clanak 105.
Za podruéje Borove Dragea (Borovica) sjeverno od Grobni¢kog polja, povrSine oko
162,41ha, potrebno je detaljnije istraziti ornitofaunu podrudja i studijom predloZiti mjere
zastite. Zbog opashosti od Sumskog poZara od izuzetne je vaZnosti propisivanje i
postivanje protupozarnih mjera (velik dio jedinstvene relikthe Sume crnog bora u dragi
Borovici ve¢ je izgorio u katastrofalnom poZzaru).
Clanak 106.
Za kanjon Rje€ine, povrSine 677,91ha na podrucju Opcine Jelenje, primjenjuju se
slijedece mjere zastite:
e odrediti kapacitet posjecivanja podrudja;
e ocuvati vodena i moévarna staniSta u Sto prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrSiti
revitalizaciju;
e osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i moévarnim staniStima koja je nuzna za
opstanak stanista i njihovih zna&ajnih bioloskih vrsta;
e ocuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljSati, ukoliko su
nepovoljna za opstanak stanista i njihovih zna&ajnih bioloskih vrsta.
{3} Tok Rjecine treba o€uvati od degradacije i kontinuirano ulagati napore u spre¢avanju
oneciScenja. Pesebno—ce—se-Stititi Krajobrazni elementi koje je potrebno zastititi: izgled
izgradenih i neizgradenih povrSina, Suma, livada, oranica te karakteristicne i vrijedne
vizure.
{4y Nova izgradnja i sadrzaji svojom veli€¢inom i funkcijom, te gradevinskim materijalom
moraju biti primjereni krajobrazu, kako ne bi tjecali na promjenu njegovih obiljezja.
5} U dolini Rje€ine planira se urediti Setne staze s odmoristima i vidikovcima, za 5to je
potrebno izraditi posebnu studiju.
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Clanak 107.

Za planinsku skupinu Obruéa, povrSine oko 4195,58ha, primjenjuju se slijedeée mjere
zastite:

Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma
U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sje€ive zrelosti zavi€ajnih vrsta drveca
s obzirom na fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice
Ocuvati bioloSke vrste znaajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme
U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama
U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozenih i rijetkih
divljih svojti te sustavno praéenje njihova stanja (monitoring)

Clanak 108.

(1) Za predio Pakleno, povrSine oko 450ha, u planinskoj skupini Obruéa primjenjuju se
slijedeée mjere zastite:

PaZljivo provoditi turisti¢ko rekreativne aktivnosti

Odrediti kapacitet posjecivanja podrucja

Zastititi podrucje u kategoriji posebnog rezervata

Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma

Prilikom dovrSnoga sijeka veéih Sumskih povrSina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposjecene povrsine

U gospodarenju Sumama o€uvati u najvec¢oj mjeri Sumske Eistine (livade, pasnjaci i
dr.) i Sumske rubove

U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavi€ajnih vrsta drveca
s obzirom na fizioloSki vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice

U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava (‘control agents'); ne koristiti genetski modificirane
organizme

Ocuvati bioloSke vrste znaajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama

U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugroZenih i rijetkih
divljih svojti te sustavno praéenje njihova stanja (monitoring)

PoSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti staniSta, obavljati autohtonim vrstama drveca
u sastavu koji odrazava prirodni sastav, Kkoriste¢i prirodi bliske metode;
poSumljavanje neSumskih povrSina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se
ne ugrozZavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanidni tipovi

(2) Za predio Ri¢ice u Gorskom kotaru primjenjuju se slijede¢e mjere zastite:

Ocuvati vodena i mocvarna staniSta u Sto prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrSiti
revitalizaciju

Osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i moévarnim stanistima koja je nuzna za
opstanak stanista i njihovih zna&ajnih bioloskih vrsta

Ocuvati bioloSke vrste znaajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

(3) Za predio Vela Spilja u Krugu primjenjuju se slijede¢e mjere zastite:

Ocuvati bioloSke vrste znaajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

Ocuvati sigovine, Zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheoloske i druge nalaze
Ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom nadzemlju i
neposrednoj blizini

Sanirati izvore onec€iSéenja koji ugroZavaju nadzemne i podzemne krske vode
Sanirati odlagaliSta otpada na slivnim podrucjima speleolo3kih objekata
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Ocuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozraénost) i mir (bez posjeta i drugih
ljudskih utjecaja) u speleoloskim objektima
Ocuvati povoline fizikalne i kemijske uvjete, koli€¢inu vode i vodni rezim ili ih
poboljSati ako su nepovoljni.

Clanak 109.

(1) Za podrugje Opcine Jelenje koje se nalazi unutar medunarodno vaznog podrucja za ptice
odnosno podruéja vazna za ptice i ostale svojte i staniSne tipove za podruéja Gorskog
kotara, Primorja i sjeverne Like primjenjuju se slijede¢e mjere zasStite:

Regulirati lov i sprie¢avati krivolov

Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i sto€arstvo

Pazljivo provoditi turistiCko rekreativne aktivnosti

Sprje€avati zaraStavanje travnjaka

Osigurati poticaje za o¢uvanje bioloSke raznolikosti (POP)

Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma

Prilikom dovrsnoga sijeka ve¢ih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposje¢ene povrSine

U gospodarenju Sumama o€uvati u najvec¢oj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i
dr.) i Sumske rubove

U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sje€ive zrelosti zavi€ajnih vrsta drveca
s obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice

U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava (‘control agents'); ne koristiti genetski modificirane
organizme

Ocuvati bioloSke vrste znaajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama

U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozenih i rijetkih
divljih svojti te sustavno praéenje njihova stanja (monitoring)

PoSumljavanije, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drvec¢a
u sastavu koji odrazava prirodni sastav, Kkoriste¢i prirodi bliske metode;
poSumljavanje neSumskih povrSina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se
ne ugrozZavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanidni tipovi

Ocuvati bioloSke vrste znaajne za stanidni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

Ocuvati sigovine, Zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheoloske i druge nalaze
Ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloSkim objektima, njihovom nadzemlju i
neposrednoj blizini

Sanirati izvore oneciSéenja koji ugroZzavaju nadzemne i podzemne krske vode
Sanirati odlagaliSta otpada na slivnim podrucjima speleoloskih objekata

Oc¢uvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozraénost) i mir (bez posjeta i drugih
ljudskih utjecaja) u speleoloskim objektima

Ocuvati povoline fizikalne i kemijske uvjete, koli€¢inu vode i vodni rezim ili ih
poboljSati ako su nepovoljni

Dijelovi prirodnog krajobraza zasti  éeni ovom prostorno- planskom dokumentacijom

Clanak 110.

Za podrucja Ponikva Ceclie sjeveroistotno od Obruca, povrSine oko 45ha i Veliko
Snjezno, ponikva na granici Opéina Cavle i Jelenje, povrSine oko 42ha, primjenjuju se
slijedeée mjere zastite:

U Sirem podruéju ponikve zabranjeno je branje i uniStavanje biljaka, unoSenje
alohtonih vrsta, hvatanje i ubijanje Zivotinja i slicno.
Clanak 111.
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(1)

(2)

(3)
(4)

Registrirana i evidentirana kulturno - povijesna bastina na podruéju Opcéine Jelenje
prikazana je na kartografskom prikazu br. 3. »Uvijeti koriStenja i zastite prostora podrucja
posebnih uvjeta koriStenja, mj. 1:25.000.
Kulturno - povijesno naslijede na podru¢ju Opcine Jelenje obuhvaéa slijedeée
registrirane i evidentirane elemente kulturno-povijesne bastine:
e Arheoloska bastina (arheoloSke zone i lokaliteti):
o Donje Jelenje, prapovijesna gradina, evidentirano,
e Gradisée, Zahum (Podhum), prapovijesna gradina, evidentirano,
e Vel Brig, Zeljezna vrata, limes, evidentirano,
o Evidentirana seoska naselja (povijesne ruralne cjeline):
e Lukezi, evidentirano,
e Trnovica, evidentirano,
e Drastin, evidentirano,
e Povijesni sklop i gradevina (sakralna gradevina):
Jelenje, grobna kapela Sv. Roka, kraj 19. st., evidentirano,
Kukuljani, neogoti¢ka kapelica - poklonac, evidentirano,
EtnoloSka bastina (etnozone i etnospomenici):
Bastijani, etno zona, evidentirano,
Trnovica, mlin, evidentirano,
LukeZi, kuéa Zakarija i mlin, evidentirano,
Martinovo selo, mlinovi, evidentirano,
Podhum, dvije kuée, evidentirano,
Memorijalna bastina (memorijalno i povijesno podrudje):
¢ Podhum - spomen groblje, upisano u Registar spomenika kulture.
Mijere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su Zakonom, drugim propisima i
ovim Prostornim planom uredenja.
Prilikom bilo kakvog zahvata u zoni ili na gradevini koja je registrirani spomenik kulture
potrebno je zatraZiti uvjete DrZzavne uprave za zastitu kulturne i prirodne bastine -
konzervatorski odjel u Rijeci.

Arheoloska bastina

(1)

(2)

(3)
(4)

Clanak 112.
Svi zahvati u evidentiranim arheoloSkim zonama navedenim u €élanku 108. uvjetovani su
prethodnim istraZivanjima (rekognosciranje, sondiranje itd). Rezultati istraZivanja trebaju
biti adekvatno interpretirani i usuglaseni s planiranom intervencijom u prostoru, prije
izrade dokumentacije i po€etka izvodenja bilo kakvih terenskih radova.
Prvom stupnju zaStite, zbog svog zna€aja za Siru regiju, podlijezu ostaci anti¢kog
graniénog bedema kod Jelenja. NalaZze se odrZzavanje ostataka zida i omogucéavanje
pristupa posjetiteljima, te donoSenje Programa odrZavanja arheoloSkog spomenika
Jelenski zid.
U narednom razdoblju potrebno je tretirati taj sklop kao kulturno dobro, upisom u
Registar kulturnih dobara RH.
Za prapoviesne gradine preporuéa se konzultiranje i suradnja s nadleZznim
Konzervatorskim odjelom.

Zastita naselja

(1)

Clanak 113.
Za povijesne ruralne cjeline, i to za naselja ili dijelove naselja LukeZi, Drastin, Trnovica
koji su o€uvali osnovnu sliku naselja, plansku matricu, te pokoju pojedinac¢nu gradevinu,
odnosno ruralni kompleks, odreduje se drugi stupanj zastite koji podrazumijeva €uvanje
oshovne slike naselja i preostale gradevne strukture, te okolnog rie€¢nog krajolika koji s
naseljima €ini skladnu cjelinu.
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(2) Uredenje povijesnih ruralnih cjelina iz stavka 1. ovog &lanka treba usmijeriti na o€uvanje
vitaliteta naselja, promoviranje tradicionalnog Zivota, rada i stvaranja domicilnog
stanovniStva.

(3) U najvecoj mogucoj mjeri potrebno je zadrzati i revitalizirati matricu povijesne jezgre
naselja, a novu izgradnju realizirati interpolacijama na nacelu tipoloSke rekonstrukcije.
TipoloSka rekonstrukcija podrazumijeva izgradnju koja je unutarnjom organizacijom
prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom uskladena s
postojeéim okolnim povijesnim objektima, ne naruSavajuci siluetu i osnovne vizure te
komunikacijske tokove unutar povijesne ruralne cjeline, a posebno je potrebno ocuvati
odnos izgradenog dijela povijesnih ruralnih cjelina s neposrednim agrarnim okoliSem i
poljoprivrednim povrSinama unutar povijesnih ruralnih cjelina.

(4) Oblikovanje gradevine potrebno je zadrzati u postojeéem prepoznatljivom obliku,
odnosno ne preporuc€uje se izmjena strukture i tipologije postojeéih gradevina radi
povezivanja u vece prostorne sklopove, koji bi mogli dovesti do gubitka prostornog
identiteta pojedinih gradevina.

(5) Uredivanje svih vanjskih ploha gradevina unutar povijesnih ruralnih cjelina mora se
temeljiti na koriStenju isklju€ivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.
Clanak 114.

(1) Unutar povijesnih ruralnih cjelina dozvoljava se izgradnja stambenih i stambeno -
poslovnih gradevina. Graditi se mogu samo poslovne gradevine »tihih i €istih djelatnosti:
obrti, ugostiteljstvo, trgovina (maloprodaja) i uredski poslovi.

(2) Uvjeti za izgradnju stambenih i stambeno - poslovnih gradevina u povijesnim ruralnim
cjelinama:

e najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 180m?,

e najviSa visina gradevine odredena je regulacijom postojece izgradnje u koju se
gradevina interpolira, ali ne viSe od 9,0m,

e tlocrtna povrsina osnovne gradevine mora iznositi najmanje 40m?, a najvise 120m?.

Clanak 115.

Uvjeti uredenja gradevinskog podruéja NA 6 Kukuljani, koje je smjeSteno unutar zastitnog

podruéja odredenog za planiranu akumulaciju Kukuljani utvrduju se u skladu s élankom

143. tj. za postojece se gradevine omogucuje samo rekonstrukcija u svrhu osiguranja

neophodnih uvjeta Zivota i rada.

Zastita povijesnih gra devina
Clanak 116.
(1) NuZna je zaStita grobne kapele Sv.Roka i neogoticke kapelice u Kukuljanima, 5to
odrZavati i Zeljezni most u Trnovici.
(2) zZahvati na navedenim gradevinama moguéi su temeljem misljenja nadleZznog
Konzervatorskog odjela.

Zastita etnoloSke bastine
Clanak 117.
(1) zastita etno zona i etno spomenika, pretezno mlinova uz Rjecinu, podrazumijeva
dodatno istraZivanje i dokumentiranje, te donoSenje smjernica za njihovu zastitu.
(2) Sanacija i rekonstrukcija treba se provoditi temeljem miSlienja nadleZnog
Konzervatorskog odjela.
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7. POSTUPANJE S OTPADOM

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

Clanak 118.
Gospodarenje svim vrstama i koli¢inama otpada koje nastaju na podruéju Opcine
osigurat ¢e se u sklopu drZzavnog sustava za gospodarenje opasnim otpadom te
Zupanijskog sustava za gospodarenje komunalnim i neopasnim proizvodnim otpadom.
Komunalni otpad i neopasni proizvodni otpad s podrucja Opéine Jelenje zbrinjavat ¢e se
u zoni za gospodarenje otpadom Primorsko - goranske Zupanije Maris€ina ra

kemanamem—ediagemstu—etpada—\hsevac—u Opcml Vlskovo de—real&ae&e—baduee

Osnovne mjere zaStite prostora koje korisnici prostora [ Iokalna samouprava Opcine

Jelenje u segmentu postupanja s otpadom trebaju provoditi su:

e razvijanje sluzbe komunalnog redarstva,

e evidentiranje stvarnog stanja terena, odnosno pojave neuredenih odlagalista i
otpadom oneciSéenog tla,

e sanacija neuredenih odlagaliSta i otpadom oneciSéenog okolisa,

e provodenje zakonske regulative u ovisnosti o vrsti otpada.

Nakon evidentiranja pojave neuredenih odlagalista i otpadom oneciSéenog tla potrebno

je pristupiti mjerama sanacije ugrozenog podrucja. Nekontrolirano odlaganje krupnog

otpada na prostoru Sljunéare Dubina potrebno je zaustaviti, razvijanjem sluzbe

komunalnog redarstva, a otpad koji se tamo nalazi odvesti na komunalno odlagaliste, Sto

je preduvjet i prioritet sanacije tog podrucja.

Zakonskom regulativom {(Zaken—e—etpadu—»Naredne—novine«brej—178/04) utvrdeni su

nacini postupanja sa komunalnim otpadom, pa je takvu regulativu potrebno adekvatno i

provoditi. Postupanje s otpadom i dalje ée se odvijati u suradnji s registriranim

trgovackim drustvom, na slijedeéim nacelima:

¢ prikupljanje komunalnhog otpada organizirati ¢e se u svim dijelovima naselja i u svim
izdvojenim zonama u Opéini,

e na podruéju Opcine Jelenje prlmjenjlvatl ¢e se IVO sustav (|zbjegavanje valorlzacua

e proizvoda¢, odnosno prodavatelj osigurava skupljanje, zbrinjavanje i oporabu
ambalaznog otpada od pr0|zvoda kole je staV|o u promet u skladu s zakonskom
regulativom ~
97/05), Ambalaznl otpad skuplja se unutar poslovhog prostora u neposreanJ bI|2|n|
poslovnog prostora i u naselju na za to odredenim mjestima,

e opasne vrste komunalnog otpada iz ku¢anstva ili drugih manjih izvora skupljaju se
putem mobilnih reciklaznih dvoriSta smjeStenih unutar poslovnih  prostora
proizvodaca (prodavatelja) ili u specijalnim spremnicima postavljenim na javnim
povrSinama.

e gradevinski otpad mora se, kao inertni otpad, zbrinjavati u okviru odlagaliSta
Vlsevac odnosno buduce centralne zone za gospodarenje otpadom

#ans#er—-—stame& Izgradnja reuklaznog dvorista dozvoIJava se neposrednom provedbom ovog

Plana uz slijedece uvjete:

e organizaciju planiranog sadrZaja (uredenje platoa, moguca izgradnja prate¢ih i pomocnih
gradevina, nacin koriStenja prostora) izvrsiti sukladno zakonskoj regulativi;
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e sve gradevine za sortiranje otpada te pogoni za kompostiranje i sl. su prizemne gradevine,
visine sukladno odabranoj tehnologiji;

e gradevina se priklju€uje na osnovne javne infrastrukturne i komunalne mreze (kolni pristup,

telekomunikacije, vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba, javna rasvjeta);

prilaz gradevini omoguciti direktnim pristupom na javnu prometnicu;

dio gradevine kaji sluzi za odlaganje otpada mora biti ograden;

preporuca se formiranje zelenog pojasa u Sirini najmanje 3m od okolinih Cestica;

smjeStaj vozila transporta i djelatnika rjeSiti unutar obuhvata zahvata;

zastitu od negativnih utjecaja gradevine na okoli$ sprovoditi sukladno zakonskoj regulativi.

(7) Svi proizvodadi drugih vrsta otpada, osim komunalnog, moraju biti prijavljeni u katastar
emisija u okoli§, te proizvodni otpad i posebne kategorije otpada skupljati odvojeno od
komunalnog otpada i zbrinjavati ga sukladno zakonu.

(8) Na podru¢ju Opc¢ine Jelenje iskljuuje se svaka moguénost obavljanja djelatnosti koja
moZe proizvesti otpad koji emitira ionizirajuée zra€enje, ili pak kemijski ili bioloski toksiéni
otpad, te otpad koji se moze svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 119.

(1) Prostornim planom uredenja utvrdeni su prostorni preduvjeti za osiguranje kvalitetnih,
zdravih i humanih uvjeta Zivota i rada, odnosno utvrdene su obveze, zadaci i smjernice
za zaStitu tla, zraka, vode, kao i zaStitu od prekomjerne buke.

(2) Podrucja posebnih ograni€enja u koristenju grafi€ki su prikazana na kartografskom
prikazu broj 3a. »Uvjeti koriStenja i zaStite prostora podrucja posebnih ograni€enja u
koriStenju«, mj. 1:25.000.

8.1. Zastita tla
Clanak 120.

(1) Podrucje Opcine Jelenje podijeljeno je u Cetiri kategorije zaStite poljoprivrednog tla, a
prostorni raspored zemljiSta razli€itih kategorija prikazan je na kartografskom prikazu broj
1. »Koritenje i namjena povrSina«, mj. 1:25.000.

(2) Prva kategorija zastite predstavlja tla namijenjena iskljuc¢ivo poljoprivrednoj djelatnosti na
kojemu je dopusStena gradnja gradevina u funkciji zaStite i koriStenja ovih prostora
sukladno poglaviju 2.3.2. »Gradnja gradevina izvan gradevinskog podrucja«. Prema
bonitetu, to su zemljidta Ill. bonitetne klase (P1 prostorna kategorija koriStenja zemljista
osobito vrijedna tla).

(3) Drugu kategoriju zastite €ine zemljiSta koja dolaze u V. bonitetnu klasu (P2 prostorna
kategorija koriStenja zemljiSta ostala obradiva tla). To su tla od posebne vaZnosti za
uzgoj pojedinih kultura, agrotehnikom se mogu poboljSati do veéih bonitetnih klasa, a na
njima nije dozvoljena gradnja izuzev nuzne infrastrukture.

(4) Trecu i Cetvrtu kategoriju zastite ¢ine ostala poljoprivredna tla, Sume i Sumsko zemljiSte
(PS), osnosno Sumske povrsine (S).

(5) Upotreba zastitnih sredstava u poljoprivredne svrhe treba biti kontrolirana.

Clanak 121.

(1) Povrsine Sumskog zemljista (S1, S2 i S3) odredene ovim Prostornim planom uredenja
zastiéuju se lll kategorijom osjetljivosti prostora na kojima je dopuStena izgradnja
gradevina u funkciji zastite i koriStenja ovih prostora sukladno poglavlju 2.3.2.»Gradnja
gradevina izvan gradevinskog podrucja«.

(2) Zastita Suma i Sumskih povrSina odrediti ¢e se slijedeéim mjerama:

e odrZavati postoje¢e Sume putem o€uvanja i pravilnog gospodarenja,
e djelovati na o€uvanju Suma u reprezentativnim ekoloSkim sustavima (podrucja
posebnih rezervata), te na tim prostorima vrsiti samo sanitarnu sjecu,
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(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

e ostvariti razvoj i ja¢anje Suma radi podrZzavanja ekoloSko prihvatljivih programa
poSumljavanja novih podrudja,

e povecati zastitu Suma od oneciS¢ivaca, pozara, nametnika te drugih negativnih
utjecaja.

Clanak 122.

Na podrucju Opcine Jelenje izdvojeni su prostori koji se, prema fizi€ko-mehanickim

znaCajkama svrstavaju u 5 geotehnickih kategorija.

|. geotehnic¢ka kategorija obuhvaca zonu golog kr3a slijedecih karakteristika:

o karbonatna stijenska masa je vidljiva na povrSini terena, mjestimiéno je pokrivena
crvenicom;

e teren nije deformabilan pod dodatnim optereéenjem gradevina;
nema opasnosti od pojave nestabilnosti, osim vrlo strmih padina pokrivenih aktivnim
siparima,;

e upojnost terena i vodopropusnost u cijelosti je dobra, moguénost erozije vrlo mala;
teren je u cijelosti pogodan za gradenje, manje pogodna mjesta su speleoloske
pojave i Sire rasjedne zone te vrlo strme padine.

I.A geotehnicka kategorija obuhvac¢a zonu pokrivenog krsa:

o karbonatna stijenska masa je potpuno pokrivena crvenicom debljine 4 2m;

e nema opasnosti od pojave nestabilnosti;

e upojnost terena je smanjena u odnosu na goli kr§, vodopropusnost je u cijelosti
dobra, mogucénost erozije je mala;

lll. geotehnicka kategorija je zona fliSa, koju karakterizira:

o fliSka stijenska masa je djelomice pokrivene glinovitom korom raspadanja 5 2m, ili je
potpuno pokrivena padinskim tvorevinama mjestimice debljim od 10m;
teren je deformabilan pod dodatnim opterec¢enjem gradevina,

e zaravnjeni dijelovi terena su stabilni u prirodnim uvjetima, a nestabilnosti se mogu
pojaviti prilikom zasjecanja;

e na padinama uz Rjecinu mjestimice se nalaze umirena Kklizista; velika opasnost od
pojave nestabilnosti prilikom zasjecanja ili nasipavanja;

e upojnost terena je izrazito mala, fliSka stijenska masa je vodonepropusna,
moguénost erozije je znatna,;

e teren je samo mjestimice pogodan za gradenje.

IV.A geotehniéka kategorija je zona naplavina Grobni¢kog polja, koju karakteriziraju:

e naplavine mjestimiéne debljine preko 10m;

e teren je deformabilan pod dodatnim optereéenjem gradevina;

e teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a nestabilnosti se mogu pojaviti prilikom
zasjecanja;

e upojnost i vodopropusnost terena je dobra; razina podzemne vode je visoka;
uz korita buji¢nih vodotokova izraZzena je erozija;

e teren je u cijelosti pogodan za gradenje uz uvazavanje slabijin geotehnickih zna&ajki
u odnosu na goli kr§;

IV.B geotehniéku kategoriju ¢ine naplavine Rjecine, koje karakteriziraju:

e naplavine mjestimiéne debljine do 10m;

e teren je izrazito deformabilan pod dodatnim optere¢enjem gradevina,;

e teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a nestabilnosti se mogu pojaviti prilikom
zasjecanja ili erodiranja;
upojnost i vodopropusnost terena je slaba; razina podzemne vode je visoka;
uz korito Rjecine i buji¢nih vodotoka izraZena je erozija;

e teren je samo mjestimice pogodan za gradenje.
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8.2. Zastita zraka

Clanak 123.

(1) Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoce zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i

(2)

®3)

Zivotinjski svijet te kulturne i druge materijalne vrijednosti. Na podru¢ju Opcine Jelenje ne
predvida se razvoj djelatnosti koje bi ugroZavale zdravlje ljudi i Stetno utjecale na okolis.
Kakvoéa zraka na podru€ju Opéine je |. kategorije, Sto zna¢i da u naredom razdoblju
treba djelovati preventivno, kako se ne bi prekoracile preporu€ene vrijednosti kakvoée
zraka.

Potencijalni izvori onecis¢enja zraka na podrucju Opcine Jelenje su:

e djelatnost postojecih poslovnih zona;

e  cestovni promet;

e  kotlovnice i drugi toplinski izvori.

£ U cilju o¢uvanja prve kategorije kakvocée zraka potrebno je poduzeti slijede¢e mjere i

aktivnosti za nove zahvate u prostoru:

e promicati upotrebu plina kod korisnika drugog energenta i novog korisnika,

e ograni¢avanje emisije i propisivanje tehni¢kih standarda u skladu s stanjem tehnike
(BAT), a nacela maksimalne zastite za vrlo otrovne i kancerogene tvari, a sukladno
posebnim propisima RH,

e za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli§, visinu dimnjaka, do
donoSenja propisa, preporucuje se odredivati u skladu s njemackim propisom TA-
Luft,

e zbog dodatnog optereéenja emisija iz novog izvora ne smije doéi do prelaska
kakvoce zraka u loSiju kategoriju u bilo kojoj to¢ki okoline izvora.

¢ ne smije se dopustiti da se izgradnjom nekog objekta u zoni prve kategorije zraka u
potpunosti popuni prostor za buducu izgradnju.

8.3. Zastita voda

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

Clanak 124.
Zone sanitarne zastite izvoriSta na podru¢ju Opéine Jelenje odredene su »Odlukom o
zastiti izvoriSta vode za pi¢e u slivu izvora u Gradu Rijeci i slivu izvora u Bakarskom zaljevu”

Najveci dio Opcine Jelenje podrucje je vodoopskrbnog rezervata, koji predstavlja jedno
od glavnih podruéja prihranjivanja i podrucje retencije svih rije€kih izvora. Prilikom bilo
kojeg zahvata u prostoru potrebna su detaljna istraZivanja.

I. B zona zastite obuhvaca neposredno uplivho podrudje izvora Rje€ine. Zabranjeno je
postojanje i gradenje svih objekata te obavljanje djelatnosti koje mogu nepovoljno
utjecati na kvalitetu vode.

Il. zona sanitarne zastite proteze se juznim dijelom Opcine i prostorom Sljunéare Dubina.
Zastitne mjere provode se prvenstveno odvodnjom svih otpadnih voda nepropusnom
kanalizacijom izvan granica zone.

lll. zona sanitarne zaStite proteZe se istoéno i zapadno od Il zone i to je podrucje
prihranjivanja izvorista. V. zona sanitarne zastite obuhvaca jugozapadni dio Opéine uz
granicu s Opc¢inom Viskovo, tj. preostale dijelove slivnih podruéja izvoriSta vode za pice.
Zona djelomiénog ograni¢enja ¢ini jedinstvenu zonu zastite i obuhvacéa izdvojeni dio
slivnog podrugéja izvora, a zahvaéa samo maniji dio podruéja Opéine.

Mjere zaStite provode se u skladu i na nacin propisan »Odlukom« navedenom u stavku
1. ovog ¢lanka.

Clanak 125.
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U svrhu zaStite vodotoka (prvenstveno Rjecine), potrebno je inventarizirati sve moguée
zagadivae, a nova hamjena ne smije utjecati na postojece stanje kvalitete voda (I.

kategorija).

Clanak 126.
Za podrucje Opcme Jelenje potrebno je |zrad|t| studiju (elaborat) 0 odvodnji oborinskih
voda i , , .

Clanak 127

Radi obrane od poplava planira se dorada Planova obrane od poplava uvrStavanjem u
njega svih registriranih vodotoka Opdéine Jelenje, te provodenje preventivnih mjera
odrZavanja, izgradnje, rekonstrukcije i dogradnje vodnih sustava i vodnih gradevina te
njihov nadzor, kako bi se osigurao neskodljiv protok voda minimalno 100 godisnjeg
povratnog perioda u podruéjima naselja, vaznijih prometnica i drugih vrednijih sadrzaja i
minimalno 10 godiSnjeg povratnog perioda za poljoprivredne i druge sli€ne povrsine.

8.4. Zastita od prekomjerne buke

Clanak 128.
(1) Mijere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke &>Naredne
novine«brej-20/03) i Pravilniku o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj

|jud| rade i borave Q»Nareéneﬂewﬂe«—brej—amg)

(2)

(3) 4) Zastita od buke na podrucju Opc¢ine Jelenje provodit ¢e se primjenom sljedeéih mjera:
e sprecavanja nastajanja buke,
e utvrdivanja i pracenja razine buke,
e otklanjanja i smanjivanja buke na dopustenu razinu.

(4) £5) Obavljanje gospodarske djelatnosti kojom se stvara buka iznad dozvoljene dopusteno
je isklju€ivo u izdvojenim gradevinskim podruéjima gospodarske namjene.

(5) Ako se, kod postojeée izgradnje, utvrdi prekoracenje dopustene buke prema zakonskoj regulativi
potrebno je osigurati smanjenje buke izmjeStanjem ili ukidanjem odredene djelatnosti, ili, ako to
nije moguce, postavljanjem zvuénih barijera (prirodnih ili izgradenih).

8.5. Mjere posebne zastite
Sklanjanje ljudi

Clanak 129.
D Temeljem odredbi zakonske regulative Qraw%ka—e—kmemwna—za—ed#eéaanje—gpadeva—i

novine«—broj-2/91), te Proqene ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnlh dobara te
okolisa od katastrofa i velikin nesreca za podrucje Opcine Jelenje na podrucju Opcine Jelenje
nije obvezna gradnja skloniSta osnovne zastite, osim u sklopu gradevina od znacaja za
Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i posebni uvjeti gradenja utvrduju na razini
Republlke Hrvatske prema | posebnim planowma

£3} (2) SkloniSta osnovne i dopunske zastite, u sklopu gradevina od znacaja za Republiku
Hrvatsku, ukoliko se za njih utvrde posebni uvjeti, projektiraju se kao dvonamjenske
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gradevine s prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namijeni
gradevine, s otpornos¢u od 100kPa za osnovnu i 50kPa za dopunsku zastitu.
4y (3) Sklanjanje ljudi stoga se osigurava priviemenim izmjeStanjem stanovniStva,
prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju
sklanjanja ljudi u odredenim zonama, Sto se utvrduje planom djelovanja zaStite i
spaSavanja za Opcinu Jelenje, odnosno posebnim planovima sklanjanja i priviemenog
izmjeStanja stanovniStva, te prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se
izraduju u slu¢aju neposredne ratne opasnosti.

lanicanio.

{6} (4) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba
projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250m od
takvih gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

Zastita od ruSenja
Clanak 130.

(1) Prilikom planiranja prostora u planovima uZzeg podruéja potrebno je primjeniti propise iz
Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora. Ovi propisi odnose se na medusobnu udaljenost
gradevina, udaljenost gradevina od prometnice, formiranje naselja i dr.

(2) Prometnice unutar novih dijelova naselja moraju se projektirati na nacin da udaljenost
gradevina od prometnice omogucuje da eventualne ruSevine gradevina ne zapre€avaju
prometnicu radi omogucavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

(3) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost (ili protivpotresno
inZenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici njihove jagine, a
prema mikroseizmi¢noj rajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije, odnosno seizmoloSkoj
karti Hrvatske za povratni period od 500 godina.

Zastita od poZara
Clanak 131.

(1) Zastita od poZara ovisi o stalnom i kvalitetnom procjenjivanju ugroZzenosti od pozara i
tako procijenjenim pozZarnim optereéenjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim
pojasevima, te drugim zahtjevima utvrdenim prema izradenoj i usvojenoj Procjeni
ugrozenosti od pozZara i tehnoloskih eksplozija Opc¢ine Jelenje, a provodi se prema
usvojenom Planu zastite od pozara na podruéju Opéine Jelenje. Kartografski prikaz
sektora, zona i vatrobranih pojaseva prikazan je u posebnom grafickom prilogu
navedene Procjene ugrozenosti.

(2) Projektiranje s aspekta zaStite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i
infrastrukturnin gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima
temeljenim propisima i prihvacenim normama iz domene zastite od poZzara, te pravilima
struke.

(3) Rekonstrukcije postojec¢ih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na nacin da se
ne povecava ukupno postoje¢e pozarno optereéenje gradevine, zone ili naselja kao
cjeline.

(4) #

ili neka druga opce priznata metoda za stambene i pretezito stambene gradevine odnosno TRVB
ili GRETENER ili EUROALARM i sli¢no za pretezito poslovne gradevine, ustanove i druge javne
gradevine u kojima se okuplja i boravi veci broj ljudi.
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(5) Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o0 poZarnom
opterec¢enju gradevina, intenzitetu toplinskog zradenja kroz otvore gradevine,
vatrootpornosti gradevine i fasadnih zidova, meteoroloSkim uvjetima i dr. Ako se izvode
slobodnostojeée niske stambene gradevine, njihova medusobna udaljenost treba biti
jednaka visini viSe gradevine, odnosno najmanje 6m. Medusobna udaljenost kod
stambeno - poslovnih gradevina ne moZze biti manja od visine sljemena krovista visSe
gradevine. Udaljenost gradevina od ruba javne prometne povrSine mora biti jednaka
polovici visine do vijenca gradevine. Ukoliko se ne moZe posti¢i minimalna propisana
udaljenost medu gradevinama potrebno je predvidjeti dodatne, pojaane mjere zastite od
pozara.

(6) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica, ili kod rekonstrukcije postojecih
prometnica obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu |,
naglbe okretlsta noswost [ raduuse zaokretanja asveu skladu S zakonskom regulatlvom

@) Kod prOJektlranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcue postojeée mreZe u naselju
obvezno je planlranje h|drantske mreze sukladno zakonskol regulatlw Prawmmu—e

(8)

me#eda#mh—d&aa%h—up#a—\%h—tﬂela— Izgradn]a skladlsta pretakallsta i postrOJenJa za zapaljlve
tekuéine i plinove mogucéa je sukladno zakonskoj regulative.
(9) za sve gradevine potrebna je izrada elaborate zastite od poZara sukaldno zakonskoj regulativi.

Zastita od potresa
Clanak 132.

(1) U primjeni zastite od djelovanja potresa kao podloge u projektiranju i prostornom
planiranju koriste se karte seizmi¢kog zoniranja, a za znacajnije gradevine i dodatna
istraZivanja za odredivanje dinamic¢kih parametara za pojedinu lokaciju.

(2) Odredbama Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije odreduje se nuzZnim novo
seizmotektonsko zoniranje cijelog podrugja Zupanije u mijerilu 1:100000 koje mora biti
uskladeno sa seizmi¢kim zoniranjem Republike Hrvatske. Do izrade nove seizmicke
karte Zupanije i karata uzih podrugja, protupotresno projektiranje i gradenje treba
provoditi u skladu s postoje¢im seizmikim kartama, zakonima i propisima.

(3) Prema Seizmolo3koj karti Hrvatske iz 1987.g. za period 500 godina osnovni stupanj
selzmlcnostl na podruqu Opcine Jelenje Je 8° MSK- 64

4 VoS Dy

Ceste i ostale prometnlce treba zastititi posebnlm mjerama od rusenja zgrada i ostalog
zapreCivanja radi Sto brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara, odnosno osiguranja
prohodnost svih Zurnih sluzbi.

(5) Za podru¢ja u kojima se planira izgradnja vecih stambenih i poslovnih gradevina izvrsiti
geomehanicko i drugo ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija na
predvidene potrese.

(6) Prihvat ljudi pri evakuaciji uslijed moguce prirodne ili tehni¢ko-tehnoloSke ugroze je formiranjem
kampova na povrSinama predvidenim za: javno parkiranje, na povrSini nogometnog igraliSta,
sportsko-rekreativne povrsine Lin¢etovo.

(7) Glavni deponij za prikupljanje materijala od uru$avanja su: slobodne povrSine unutar poslovnih
zona definiranih planom, slobodna proSirenja uz glavna evakuacijska kretanja.
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9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade dokumenata prostornog ure  denja

Clanak 133.

(1) Ovim Prostornim planom uredenja utvrduje se obveza izrade slijedeéih—prosternih
planeva:—urbanisti¢kih planova uredenja,

(2) Granice obuhvata prostornih planova iz stavka 1. ovog c¢lanka prikazane su na
kartografskom prikazu br. 3.b »Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite«, mj. 1:25.000.

Urbanisti €ki plan ure denja

Clanak 134.

Utvrduje se obveza donoSenja urbanisti¢kog plana uredenja za sljede¢a podruéja:

UPU 1: dio gradevinskog podruéjae naselja NA 1 DraZice (srediSnje naselje Opcine),
UPU 2: neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja NA 12 Podhum, na lokaciji
Podprogoni,

UPU 3 zona gospodarske namjene (poslovne) Podhum (K15) key—ew-pdms%ven

UPU 4: zona ugostiteljsko-turisti¢ke namjene: turisti¢ko naselje Podhum,

UPU 5: zona sportsko-rekreacijske namjene - sportski centar Lin¢etovo, zajedno sa
zonom ugostiteljsko-turisticke namjene Lincetovo.

UPU 6: zona ugostiteljsko-turisticke namjene: eko selo Trnovica,

UPU 7: zona ostale namjene - proSirenje zone bolnice u Lopadi,

UPU 8: neuredeni dio naselja NA 5 Jelenje;

UPU 9: neuredeni dio naselja NA 12 Podhum;

UPU 10: sportsko-rekreativna zona — golf igraliSte Dubina (R1).

Clanak 135.

(1) Do izrade urbanlstlcklh planova uredenja mogu0| su slljedem zahvati u prostoru

Do donoSenja Urbanistickiheg planova uredenja dijela gradevinskiheg podrucja
naselja NA 1 Drazice, NA 12 Podhum - UPU 2 i UPU 9 i NA 5 Jelenje nije dopuStena
gradnja gradevina niti uredenje povrSina unutar navedene zone.
Do donoSenja urbanistiékih planova uredenja za gradevinska podruéja izvan naselja
za izdvojene namjene i to za:
- zonu poslovne namjene Podhum K1s - UPU 3,
- turisti¢ko naselje Podhum - UPU 4,
nije dopusStena gradnja gradevina niti uredenje povrsina unutar navedenih zona.
Do donosSenja Urbanisti¢kog plana uredenja bolnice Lopa¢a — UPU 7, dopuStena je:
o gradnjairekonstrukcija gradevina infrastrukturne namjene,
o rekonstrukcija gradevine osnovne namjene u postoje¢im gabaritima (tlocrtno i visinski),
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o gradnja pomoc¢nih gradevina na gradevnoj ¢estici gradevine osnovne namjene, uz uvjet
da se time ne prelazi najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) i koeficijent
iskoriStenosti (Kjs).

Detaljni-plan-uredenja-Prostorno-planska dokumentacija u provedbi
Clanak 136.

Unutar planskog obuhvata primjenjuje se slijede¢a prostorno-planska dokumentacija:

e URBANISTICKI PLAN UREDPENJA ZONE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE -
SPORTSKI CENTAR LINCETOVO | ZONE UGOSTITELJSKO - TURISTICKE NAMJENE
LINCETOVO - UPU 5 (Sluzbene novine PGZ 16/13)

e DETALJINI PLAN UREBDENJA ZONE POSLOVNE NAMJENE K1, PODHUM (SluZbene
novine PGZ 22/08, 35/09, 45/09)

e DETALJINI PLAN ZONE OS "JELENJE - DRAZICE" (SluZbene novine PGZ 29/07)

e DETALJNI PLAN ZONE JELENSKI VRH, JELENJE - IZMJENE | DOPUNE (Sluzbene novine
PGZ 17/05)

e DETALJNI PLAN AREALA "ELMAR" - KC. 1805/6 K.O. DRAZICE (SluZzbene novine PGZ
18/02)

e DETALJNI PLAN DIJELA ZONE DUBINA (Sluzbene novine PGZ 17/02)

e DETALJNI PLAN DIJELA NASELJA DRAZICE-PREDIO DUBINA (Sluzbene novine PGZ
09/02)

—DRL 2 zene seslovme poraionc i - Pedhuas
Clanak 137.

Prostorno-planska dokumentacija iz prethodnog ¢lanka mijenja se i dopunjuje sukladno

Odredbama ovog Plana i sukladno zakonskoj regulativi.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 138.
(1) Posebni ciljevi razvoja koji su karakteristi€ni za Opc¢inu Jelenje, a za njihovo je ostvarenje
potrebno stvoriti preduvjete kroz plansku dokumentaciju i mjere provedbe, su:

- ubrzanje gospodarskog oporavka te povecanje razine Zivotnog standarda i kvalitete
Zivljenja kroz bolje iskoriStenje postojecih i novostvorenih resursa,

- povecanje mogucnosti zapoSljavanja na podrucju Opcine kroz otvaranje novih radnih
mjesta tako da se broj zaposlenih u privredi u planskom razdoblju udvostrugi,

- uravnoteZenje strukture gospodarstva razvitkom privrednih djelatnosti i grana,

- povecanje proizvodnje roba i usluga, uz poveéanje proizvodnosti rada i profitabilnosti,

- uvodenje poticajnih mjera na regionalnoj i lokalnoj razini za brzi razvoj tradicionalnih
gospodarskih grana (povrtlarstvo, vocéarstvo, sto€arstvo, peradarstvo, pcelarstvo,
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(2)

proizvodni obrt), ali i novih djelatnosti (seoski, izletni€ki, lovni i ribolovni turizam,
proizvodnja zdrave hrane, cvjec¢arstvo itd.),
provodenje programa proizvodnje prepoznatljivog autohtonog domaceg proizvoda i
stvaranja prepoznatljivog grobni¢kog »brenda« (sir, mesni proizvodi, braSno, domaci
gastronomski specijaliteti),
modernizacija kapaciteta i informatizacija gospodarskih i drustvenih djelatnosti,
potpunije reguliranje imovinsko-pravnih, zemljiSnih, prostornih i lokacijskih uvjeta,
bolja i svestranija suradnja sa susjednim Opcéinama i Gradom Rijekom i drugim
prostorima te inozemnim gradovima, trgovac¢kim drudtvima i ustanovama radi veéeg
koriStenja tudih iskustava,
oCuvanje i zastita prirodnih resursa, prvenstveno podzemnih voda i Sumskih povrsina,
trajno oCuvanje bioloSke izvornosti i raznolikosti te racionalno koristenje do sada u
cijelosti sac¢uvanih prirodnih dobara, posebno vodotoka Rjecine,
valoriziranje etnografskih vrijednosti, (mlinovi i sl.) u funkciji turizma i odrZzavanja
kulturnih manifestacija.
Na temelju navedenih ciljeva prepoznati su slijedeéi najvazniji prioriteti razvoja Opéine
Jelenje:
iz ocjene stanja gospodarstva je vidlivo da posljednjih godina ima naznaka
gospodarskog oporavka kroz evidentiran broj poduzetnika i ostvareno povecanije broja
zaposlenosti. Medutim, zbog malog broja zaposlenog stanovniStva na podruéju same
Opcine ostaje potreba otvaranja novih radnih mjesta i povec¢anja broja poduzetnika.
To se moZe posti¢i na dva nacina:
pomodi postojec¢im poduzecima u inovativnoj politici u pronalaZenju novih proizvoda, u
koriStenju novih tehnologija, u pronalaZzenju novih trzista, u stvaranju novih strukovnih
saveza sa sliénim poduzeéima Rijeckog prstena, Hrvatske i drugih evropskih zemalja,
pojednostavniti postupak pokretanja novih poduzetni¢kih inicijativa te pomoéi mladim
osobama u osnivanju novih poduzeca, ¢ime se stvaraju nova radna mjesta. Ovaj drugi
put je mozda duzi u odnosu na prvi, ali dugoroéno i ucinkovitiji,
poboljSanje razine usluga i kvalitete Zivljenja za 3to je prvi preduvjet izgradnja i
odrZzavanje primjerene infrastrukture, te integriranje viSe vrsta prometnog povezivanja,
kao i koriStenje obnovljivih izvora energije,
razvitak osjecéaja identiteta, koji je mogu¢ kroz valoriziranje brojnih i razli€itih prirodnih
ljiepota po kojima je ovo podruéje poznato u regionalnim okvirima, kao i kroz
proizvodnju autohtonog domaceg proizvoda. Tu su hidroloSke vrijednosti u krajobrazu,
bioloska raznolikost i kulturna bastina, ali i lokalni gastronomski specijaliteti, suveniri i
sl.
Clanak 139.
Za ostvarenje ciljeva, prioriteta i prognoza razvoja gospodarskih djelatnosti navedenih
¢lankom 138. potrebno je primijeniti odgovarajuée ekonomsko-politicke mjere koje mogu
biti drzavne i lokalne. Mjere koje se mogu provoditi na razini Op¢ine Jelenje i na
Zupanijskoj razini odnose se na sljedece:
pripremu i izgradnju gospodarske infrastrukture, koja se provodi kroz izradu
dokumentacije, pripremu i izgradnju poslovnih zona i prostora. Ova mjera ukljuéuje
projekte javnih i privatnih subjekata radi kreiranja novih poslovnih zona,
stimuliranje boljeg koriStenja postojeéih poslovnih kapaciteta kod postojeéih
poduzetnika npr. kroz poticajnu komunalnhu naknadu za novootvorena radna mjesta.
Postojec¢a poduzeca potencijalno mogu nuditi kvalificirana radna mjesta, ukoliko su
prije toga pokrenuli procese modernizacije,
podupiranje poduzetni€kog duha, posebno kod mladih Skolovanih ljudi koji imaju ideju,
inicijativu i Zele stvoriti nova radna mjesta i zaposliti druge. To zahtjeva organizaciju i
diverzifikaciju poduzetni¢ke aktivnosti, pronalazak novog trZista, kao i izvore sredstava
(kapital) potrebne za pokretanje novog poduzeca. Organizirana pomo¢ moze biti
savjetodavna - struéna ili materijalna (osiguravanje financijskih sredstava),
podrska poduzetnic¢kim investicijama u uslugama, primarno u turizmu. U ovu mjeru se
mogu ukljuéiti svi moguci instrumenti (zajmovi, garancije, sredstva itd.) radi podrske
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investicijama predloZzenim od poduzetnika, kako za gradnju (nove zgrade, adaptacija
postoje¢ih objekata), tako i za nabavku opreme. Mjere obuhvacéaju i izgradnju
turisti¢ke infrastrukture za pojedine vrste turizma,

- zajedni¢ke usluge za mala i srednja poduzeéa. U ovoj mjeri se mogu razviti javni ili
privatno/javni projekti koji ¢e kreirati usluge za lokalne poduzetnike, npr. uklju€ivanje u
poduzetni€ki inkubatore na podruéjima inovacije i kooperacije, osnivanje zajednickih
raCunovodstvenih i financijskih servisa itd.,

- podrsku javnim i privatnim projektima za razvoj tipi¢nih proizvoda (poljoprivreda,
stocarstvo, zdrava hrana, obrti), te teritorijalni marketing s nekoliko glavnih podmijera:

projekti koji privlae nove investitore,
projekti koji priviage turiste,
projekti koji promicu tipiéne proizvode,
organiziranje i financiranje edukacije (trening programi, seminari) za poduzetnike
i nove zaposlenike, te edukacije o okolisu.
Clanak 140.

(1) Sukladno drzavnim, Zupanijskim i opéinskim razvojno - strateSkim opredjeljenjima
Opcinsko vijece Opéine Jelenje utvrduje mjere stimulacije i podruéja njihove primjene iz
nadleznosti Opcine.

(2) Prostornim planom uredenja odredena je potreba provodenja sustavnih istraZivanja i
praéenja pojava i procesa u prostoru. Praéenje treba obuhvatiti cjelovit sklop pojava koje
utjeCu na stanje okolisa, naroCito na kakvocu vode, tla, zraka i Sumske vegetacije.
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